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SBS-Sitzung am 23.10.2025; 16:00 Uhr
Grundschule Kemeler Heide; Heidenrod-Kemel

Der Fachdienst IV.5 stellt vor:

Generalsanierung und Erwelterung
Bautell A
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Rahmenbedingungen:

* Ganztagsversprechen (Mensa, Betreuungsraume etc.)

e ErschlieBung Neubaugebiet mit Wohnraum fiir 800 Menschen

* Bauteil A aus Baujahr 1978, Erweiterungsbau aus 1987 — Sanierungsbedarfe (Energetische
Sanierung, allg. Renovierungsbedirftigkeit, raumliche Umgestaltung)

* Brandschutzsanierung auf Gefahrenverhitungsschau 2021

* Erweiterte Raumbedarfe Verwaltung (u.a. Schulsozialarbeit, UBUS, etc.)
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Raumprogramm bzw. Flachenbedarfe, Vorplanung:

* Soll-Ist-Abgleich (Bedarfsprifung) gemeinsam mit Schulleitung und Fachdienst 1.9 erfolgt (2022)

* Festlegung Raumprogramm im September 2023 (FD 1.9 u. Schulleitung):
2-3 zugige Grundschule
Mensa und Ausgabekiiche
zusatzliche Betreuungsraume fiir den Ganztag (u.a. Schiilerbibliothek)
Raumerweiterung und Umstrukturierung Verwaltung
Klassenraume untere Ebene Bauteil A: evtl. Umbau zu offenen Lernlandschaften
VergrolRerung Werkraum UG Bauteil B
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Vorentwurf (LPH 0): 3 KREIS €9

1. BAUABSCHNITT:

* Erweiterung und Umbau Gruppenraume obere Ebene zu Mensa und Ausgabekiliche

e Abbruch Verwaltung, neuer Anbau mit Raumerweiterungen und Umstrukturierungen

* Aufstockung im oberen Erweiterungsbereich fir Betreuungsraume, Blro, Lager, Bibliothek etc.
(Ganztag)

* Flachenbedarf Raumerweiterungen: 728,61 m?

2. BAUABSCHNITT:
* Generalsanierung untere Ebene Bauteil A (inkl. Brandschutz, energetische Sanierung,
Umstrukturierung, ausgenommen WC-Anlagen)

 Wahrend der Bauphase Teilauslagerung in (Container-) Provisorium (8 Klassenraume)
ansonsten MaRnahmen im laufenden Betrieb.
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Kostenschéatzung:

* Raumerweiterungen (Ganztag): 5.342.400,00 € brutto (ohne Kostengruppe 600, Ausstattung)
* Generalsanierung: 4.737.600,00 € brutto
* Schatzkosten gesamt: 10.080.000,00 € brutto

(Kosten Provisorium inkl. Miete, sowie 10% Sicherheitszuschlag jeweils anteilig enthalten)

Grundlage: BKI 2023, sowie Abgleich m2-Preis mit aktuellen Projekten (z.B. 2402/2808; 2101)

Hinweis: Kostenschatzung ist nicht verbindlich, erst nach Entwurfsplanung in LPH 3 HOAI kdnnen
verlassliche Zahlen vorgelegt werden.
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Derzeit laufend:
EU-Verfahren Planerausschreibungen
Objektplanung, Tragwerksplanung, TGA-
Planung Elektro und HLS (zunachst
Eignungsstufe), stufenweise Beauftragung
Nationale Ausschreibung Brandschutz- und
Landschaftsplaner ausstehend (bis Ende 2025)
Beginn Planungsbesprechungen: Februar 2026
Abschluss LPH 3: Entwurf + Kostenberechnung
Marz / April 2027

Gremiensitzungen als Grundlage fir die
Fortfihrung der MaBnahme April / Mai 2027
Bestenfalls Fortflihrung Planung ab Juli 2027
(vorbehaltlich HH-Auflagen RP Darmstadt)

Im schlechtesten Falle: Unterbrechung von 12-
18 Monaten wg. Mittelanmeldungen
Ausfiihrungsbeginn: Anfang / Mitte 2028
Fertigstellung Projekt: 2031/32
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Erneiterungsbersich Mensa ca. 38m®
Umstrukturierung Bestand bis Halle, e
ausgenommen Inneriof L
Folgende R3umiichkeiten werden
bendtigt (Flachenbedart sh. .
Raumprogramm(
- Mensa W:el:‘ EE] i ich Verwaltung ca. 283,04
- Aufiwdrmkiche mit Personal-WC Verwaltungsbersich Bestand ca. 121,86 m™
und Lagermiglichkeiten (Umstrukturienung erforderich) .
- Hinder-WC-Anlagen (Midchen u. Folgende R3umlichiketen werden bendtigt
Jungen) B |.Flacheﬂsec_larfsh. Raurmprogramm):
- kleine Putzhammer Astaarmicans N - Arzimmer
- Treppezum OG ; - G:ead‘la‘hszmrner
- Gruppenraurm Bestand bledbt in - Biro Stv. Schulleitung
Grundriss erhalten - Biiro Schulleitung
- Zugang von aulten (Schulhof) i - Lehrerzimmer mit Teekiiche, Wohlfihibersich,
' ' PC-Arbeiteplatre, Besprechungstisch
m - Schulbuchausleihe, LMF u. Material
E - Kopierbereich oder Kopierraum
- Schiller-Binliothek mit ca. 10 PC-Arbeitsplitzen
- offener Wartehereich in Fur
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Ermeiterungsbensich Betrewung
{Aufstockung) ca. 424 m*
vorbehaltfich Ergebnis statischer
Untersuchung. Innenhof bleibt als
Luftrawm bestehen.

Folgende Raumlichkeiten werden
bendtigt (Flachenbedarf sh,

Erweiterungs-

Bereiche

Bauteil A OG
Al (Aufstockung)
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Bei Fragen stehen wir gern zur Verfugung...
Projektleitung:

Sabrina Gotz, RTK FD IV.5

Telefon: 06124-510-541

E-Mail: sabrina.goetz@rheingau-taunus.de



