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Geschäftsordnung für die Geschäftsführer

der _________________________________________________________

____________________________________________________________

____________________________________________________________

– Wohnungsgesellschaft mbH –

§ 1 
Geschäftsführung

(1) Die Geschäftsführer führen die Geschäfte der Gesellschaft selbstverant-
wortlich nach Gesetz, Gesellschaftsvertrag und dieser Geschäftsordnung. 
Sie haben die Sorgfalt eines ordentlichen Geschäftsmanns anzuwenden.

(2) Sind zwei oder mehr Geschäftsführer bestellt, so leiten sie den 
Geschäftsbetrieb gemeinschaftlich in der Weise, dass Angelegenheiten 
grundsätzlicher Art und von wesentlicher finanzieller Bedeutung un-
ter Mitwirkung aller Mitglieder der Geschäftsführung zu regeln sind. 
Unbeschadet der gemeinschaftlichen Geschäftsführung obliegt den ein-
zelnen Geschäftsführern die eigenverantwortliche Durchführung ihres 
Geschäftsbereichs.

(3) Die Geschäftsverteilung wird von der Geschäftsführung einver-
nehmlich geregelt. Der Geschäftsverteilungsplan ist dem Aufsichtsrat 
zur Kenntnis zu bringen. Der Geschäftsverteilungsplan ist den jeweiligen 
Erfordernissen bzw. Veränderungen in der Geschäftsführung anzupassen. 
Die Geschäftsführer arbeiten vertrauensvoll zusammen und unterrich-
tet sich gegenseitig über wichtige Maßnahmen und Vorgänge in ihren 
Geschäftsbereichen.

(4) Die Geschäftsführung richtet ein dem Umfang der Unternehmens- 
tätigkeit angemessenes Risikomanagementsystem ein. Sie gibt hiervon 
dem Aufsichtsrat Kenntnis.

§ 2 
Erteilung von Vollmachten

Die Bestellung von Prokuristen und Handlungsbevollmächtigten ob-
liegt der Geschäftsführung. Die Bestellung von Prokuristen  und 
Handlungsbevollmächtigten bedarf der Zustimmung des Aufsichtsrates.
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§ 3 
Beschlüsse der Geschäftsführung

(1) Die Geschäftsführung beschließt insbesondere über folgende Ange-
legenheiten:
a)   Die Regelung der rechtsgeschäftlichen Vertretungen,
b)   die Vorbereitung aller Angelegenheiten, die nach dem 

Gesellschaftsvertrag dem Aufsichtsrat vorzulegen sind,
c)   die Einberufung der Gesellschafterversammlung nach Abstimmung 

mit dem Aufsichtsratsvorsitzenden,
d)   den Erwerb und die Veräußerung von Grundstücken,
e)   Steuerfragen und Rechtsstreitigkeiten grundsätzlicher Art oder von er-

heblicher finanzieller Bedeutung,
f)   Zwischenabschlüsse und die Aufstellung von Jahresabschlüssen und 

Lageberichten,
g)   gesetzliche und andere Prüfungen,
h)   Fragen der Betriebsorganisation, insbesondere des internen 

Kontrollsystems und des Risikomanagements,
i)*)    die Prüfung der Wirtschaftlichkeit, der Finanzierung und der Vergabe 

von Neubauvorhaben und umfassender Modernisierungs- bzw. 
Instandsetzungs maßnahmen,

j)   die Aufnahme von Darlehen, Zwischenkrediten sowie die Übernahme 
von Bürgschaften und das Eingehen von Wechselverbindlichkeiten,

k)   die Grundsätze über
– die Vergabe von Wohnungen,
– die Mietpreisgestaltung,
– die Bautenkontrolle und Überwachung sonstigen Grundbesitzes,
–  die Durchführung von Instandsetzungsarbeiten und Moderni-

sierung,
– den Abschluss von Versicherungsverträgen,
– die Anstellung und Entlassung von Arbeitnehmern.

(2) Beschlüsse sind mit Stimmenmehrheit der bestellten Geschäftsführung 
zu fassen. Beschlüsse können auch im Umlaufverfahren schriftlich*) / 
in Textform*) gefasst werden, wenn sämtliche Geschäftsführer diesem 
Verfahren zustimmen.

(3) Wesentliche Ergebnisse der Beschlussfassung der Geschäftsführung 
sind schriftlich festzuhalten und von allen Mitgliedern der Geschäftsführung 
zu unterzeichnen.

*)  Nichtzutreffendes bitte streichen.
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(4) Beschlüsse über die Vornahme von Rechtsgeschäften, die nach Gesetz, 
Gesellschaftsvertrag und dieser Geschäftsordnung der Zustimmung des 
Aufsichtsrates bedürfen, sind dem Aufsichtsrat zuzuleiten. Sie dürfen 
erst ausgeführt werden, wenn dessen Zustimmung vorliegt, es sei denn, 
Gefahr ist im Verzug oder die Belange der Gesellschaft erfordern ein so-
fortiges Handeln. In diesem Fall ist der Vorsitzende des Aufsichtsrates hie-
rüber unverzüglich zu unterrichten und die nachträgliche Genehmigung 
des Aufsichtsrates einzuholen.

§ 4 
Zusammenarbeit mit dem Aufsichtsrat

(1) Die Geschäftsführung hat auf Verlangen dem Aufsichtsrat über die 
Geschäftsführung und die Angelegenheiten der Gesellschaft zu berichten 
sowie Auskünfte zu erteilen; dabei ist auch auf die Risiken der künftigen 
Entwicklung einzugehen. Die Geschäftsführung hat auch auf Verlangen 
eines einzelnen Aufsichtsratsmitglieds zu berichten, jedoch nur an den 
gesamten Aufsichtsrat.

(2) Die Geschäftsführung kann unter Angabe von Zweck und Grund 
die Einberufung einer Sitzung des Aufsichtsrates vom Vorsitzenden des 
Aufsichtsrates verlangen, wenn es im Interesse der Gesellschaft erforder-
lich erscheint.

(3) Die Geschäftsführung nimmt an den Sitzungen des Aufsichtsrates und 
seiner Ausschüsse teil, es sei denn, der Aufsichtsrat beschließt anders. Sie 
bereitet regelmäßig die in der Sitzung zu behandelnden Angelegenheiten 
vor und führt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen und des 
Gesellschaftsvertrags die gefassten Beschlüsse des Aufsichtsrates aus.

(4) Die Geschäftsführung hat bei jeder Änderung in den Personen des 
Aufsichtsrates eine Liste der Mitglieder des Aufsichtsrates unverzüglich 
zum Handelsregister einzureichen.

§ 5 
Mitwirkungen bei der Gesellschafterversammlung

(1) Die Geschäftsführung hat nach den Bestimmungen des 
Gesellschaftsvertrags die Gesellschafterversammlung einzuberufen.

(2) Die Geschäftsführung hat gemeinsam mit dem Aufsichtsrat die 
Gesellschafterversammlung vorzubereiten und die im Rahmen der ge-
setzlichen Bestimmungen und des Gesellschaftsvertrags gefassten 
Beschlüsse der Gesellschafterversammlung auszuführen.
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Die Geschäftsführung gibt sich einvernehmlich diese Geschäftsordnung.

_____________________________________, den __________________________

_____________________________________, den __________________________

_____________________________________, den __________________________

_____________________________________, den __________________________
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