PMF Projektmanagement Fuchs 65510 Idstein
Dipl.-Ing. Horst Fuchs Im Vorderlenzen 13

Projekt: Generalsanierung
2402 Berufliche Schulen Untertaunus — BT Il

Statusbericht — 14

zur Vorlage KA + HFWD des RTK am 15.04.2024 + 25.04.2024

Dieser Statusbericht beinhaltet die aktuelle Objekt- und Terminsituation sowie die derzeitige Kos-
tenentwicklung. :

Auflésung Generalplanervertrag agn-rm im Zeitraum 02/03 2021
sowie Schlussrechnung des GPLV agn-rm v. 20.04.2021 iiber siamtliche Bauteile:

Wir verweisen hierzu auf unsere Ausfilhrungen des Statusberichts — 12 v. 02.05.2023.

Eine Stellungnahme der agn-rm zu den Prifungsriicklaufern PMF v. 27.10.2021 mit den betragsmaRigen
Forderungen des RTK liegt bis zum heutigen Tage nicht vor.

- Anmerkungen zur rechtlichen Einschédtzung der weiteren Vorgehensweise gegeniiber dem Gene-
ralplaner agn-rm:

- Zu dieser Thematik verweisen wir ebenfalls auf die ausgiebigen Erlauterungen des Statusberichts —~ 12 v.
02.05.2023. '

Die anwaltliche Stellungnahme zum aktuellen Sach- und Rechtsstand erfolgte durch H. RA Dr. Tresselt
mit Schreiben v. 04.03.2023 und Begleit-E-Mail v. 05.03.2023, die dem KA und HFWD bekannt sind.

Zu den anstehenden Verjahrungen folgende Hinweise:
‘. 1. Es droht keine unmittelbare Verjahrung der geltend gemachten Anspriiche des Kreises:
o Nach § 11 Nr. 2 des GPLV verjahren Anspriiche des Kreises nach Ablauf von 5 Jahren.

Was die Schadensersatzanspriiche unter Anwendung von § 13 Abs. 4 Nr. 1 VOB/B betrifft,
betragt die Verjahrungsfrist 4 Jahre.

Damit tritt die Verjahrung im Laufe der Jahre 2025 bzw. 2026 ein.
Soweit die Gegenforderungen des Kreises Uberzahlungen von agn-rm betreffen, gilt gem. §
195, 199 Abs. 1 BGB die allgemeine Verjahrungsfrist von 3 Jahren, d. h. Verjdhrungsende
2024.

2. Fur agn-rm kénnte eine Verjahrung der behaupteten Honoraranspriiche deutlich friher drohen.

e  Soweit agn-rm Honorarforderungen aus dem Vertrag ableitet, gilt die allgemeine Verjéh-
rungsfrist mit Ablauf des Jahres 2024. ‘

o  Soweit sich agn-rm auf die Ergénzungsvereinbarung 2020 verweisen lassen muss, durfte die
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allgemeine Verjahrung Ende des Jahres 2023 eintreten.

“Trotz drohender Verjéhrung Ende 2023 wurde bis zum heutigen Tage die Auseinandersetzung von agn-
rm nicht weiterverfolgt.

Die Erfolgsaussichten zur Durchsetzung der gegenseitigen Zahlungsanspriiche sind nach aktueller Be-
wertung aufgrund des komplizierten Sachverhalts nicht ganz absehbar.

Stand 25.03.2024:
Am 02.11.2023 wurde in Sachen agn-rm gegen RTK Klage wegen Architektenhonorar beim Landgericht

Wiesbaden von den Anwalten Sienz u. Schmitz der Klagerin eingereicht.

Daraufhin wurde mit den Beteiligten des RTK und RA Dr. Tresselt am 22.01.2024 ein erster Gespréachs-
termin im Kreishaus in Bad Schwalbach anberaumt, um die weitere Vorgehensweise im Hinblick auf die
Klageerwiderung/Gegenklage zu erlautern bzw. festzulegen.

Es wurde festgelegt, dass die im Rahmen der Erstellung der Klageerwiderung geltend gemachten Scha-
densanspruche/Minderungen, Kiirzungen wegen etwaigen Pflichtverletzungen von agn-rm umfassend und
substantiiert darlegungs- und beweisbelastet darzustellen sind.

Fur das Gericht mussen folgende Punkte fiur jede Minderung/Schadensersatzanforderung néher aufge-
schlisselt werden: )

* Konkrete Pflichtverletzung von agn-rm (Planungs- und Uberwachungspflicht)

e Den von agn-rm nachweisbar durch Pflichtverletzung verursachten Schaden/Mangel

e Schadenshdhe bzw. die Minderungshéhe des Honorars (Berechnung der Schadenshéhe/
Minderungshéhe (Rechnungen vorlegen, Schéatzung des Schadens, Schadensbeseitigung usw.)

Jede Position muss mittels relevanter Unterlagen, Kostenberechnungen, Rechnungen, Abnahmeprotokol- ’
le, E-Mail-Korrespondenz, Kostenvoranschlage usw. zu den beméngelten Minderungen/Schaden fundiert
dargestellt werden.

Auch die Verzégerungskosten missen detailliert dokumentiert werden (z. B. Zeitplan, konkrete Verzoge-
rung, Verzégerungsdauer, Verzégerungsgrund, Verschulden agn-rm).

Entsch&digungsanspruch der beauftragten Bauunternehmer wegen Bauzeitverlangerung mussen beziffert
sein. ‘ ‘

Ergebnis der Eihigungsgespréche sind zu dokumentieren.

Geltendmvachung von Mehrkosten bezlglich der Herausgabeanspriiche des Kreises wegen liickenhaft
Uberreichter Dokumentation durch agn-rm missen substantiiert dargelegt werden (zu welchen Schéaden
hat das beim Kreis gefihrt.

Die Grundlagen der Zusammenstellung der Unterlagen sind die Anmerkungen PMF zu den Schlussrech-
nungsprifergebnissen.

Die Zuarbeit an Herrn Dr. Tresselt zur Erstellung der Klageerwiderung/Gegenklage erfolgt stufenweise
durch.PMF und FD IV.5. : '

TERMINSTATUS:

Anmerkungen:

Die Bauteile |, Il der BSU und C + D der IGS wurden im Rahmen der GesamtbaumafRnahme fertigge-
stelit.
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1. Aktueller Leistungsstand fiir Planung, Ausschreibung und Vergabe:
2402 BSU:
Bauteil IlI:
Genehmigungsplanung:
Genehmigungsplanung abgeschlossen. Baugenehmigung wurde erteilt.
Ausfiihrungsplanung:

Séamtliche vom Bauherrn freigegebenen Unterlagen, wie Werkplanung Architekt pro Gewerk, H, L, S,
E, MSR, Fordertechnik, gepriifte Statik, Schal- und Bewehrungspléne, Bauakustik, Bauphysik,
Schadstoffkataster, Brandschutz usw. wurden nochmals allen Beteiligten ausgehandigt.

Die vorhandenen Unterlagen fiir Freianlagen wurden als Grundlage fur die weitere Planung und
Ausschreibung vorgelegt.

Bezlglich dér bisher Uberarbeiteten Planungsdetails im Rahmen der Ausfilhrungsplanung wird auf
den Statusbericht — 13 v. 18.09.2023 verwiesen. Diese sind z. T. noch abzuarbeiten.

Aktuelle Detailkenntnisse, wie Vorgabe Brandschutzgutachten fir HLS, Schottung Heizungsdurch-
fahrungen, Dachdurchfiihrungen Luftung, Entwasserung Aufzugsmaschinenraum, Klarung Fenster-
bau/elektrische Fensteroffner, Jalousien, Schaltplane, Luftungsbauwerk — Schal- und Bewehrungs-
plane, Luftungsplanung usw., die nach wie vor im Zuge der weiteren Bestandsiberprifungen ge-
wonnen wurden, fihren zur laufenden Aktualisierung der gesamten Ausfiihrungsplanung.

Der terminliche Ablauf der Modifizierung der AusthrungspIanung, insbesondere der Gewerke H, L,
S geht nach wie vor nicht ziigig voran, wobei die Vorgaben des RTK bzw. Projektsteuerung nicht
eingehalten werden.

Ein nicht unwesentlicher Teil der Terminverzégerungen ist somit auf die mangel-, fehlerhafte und
nicht termingerechte Vorlage der Ausfiihrungsplanung H, L, S zuriickzufiihren.

Die fehlende Ausfuhrungsplanung H, L, S und E, die als Grundlage fir die Erstellung der Werk- und
Montageplanung dient, wurde am 20.09.2023 nochmals abgestimmt und sollte nunmehr wie folgt
vorgelegt werden:

Heizung - 22.09.2023 / wurde am 05.10.2023 unvolistandig vorgelegt

Sanitar — 28.09.2023 / wurde am 05.10.2023 unvollstandig vorgelegt.

Luftung — 13.10.2023 (auch Grundlage fur die neue Ausschreibung Luftung) unvolisténdig vorgelegt
Elektro ~ wird zzt. noch abgestimmt. RWA, ELA und Brandmeldeanlagen liegen vor.

Hinweis:

In der 49. KW 2023 wurde der Ingenieurvertrag mit der Planungsgesellschaft Fabender - Fachpla-
nung HLS aufgeldst.

Somit ist ein neues Planungsbiiro FI HLS zu beauftragen, was wiederum weitere Zeitverzégerungen
und Zusatzkosten nicht ausschlieft.

Die von den Unternehmern zu erstellenden Werk- und Montagepléne der Gewerke HLSE, Metallbau
usw. kénnen erst nach Vorlage der Ausfiihrungsplanungen erstellt werden.

Werk- und Montageplanung:

Metallbau — Die ersten noch nicht volistandigen Planunterlagen wurden am 15.12.2023 vorgelegt.
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Heizung - liegt noch nicht vor

Sanitér - liegt noch nicht vor

Laftung - liegt noch nicht vor

Elektro —~ RWA, ELA und Brandmeldeanlagen liegen vor

Die Ausschreibungs- und Vergabephasen fur die GeWerke:

e Sanitar » Metallbau e Abbruch ¢ Dachdecker
o Elektro o Luftung ¢ Rohbau o Geriistbau
. (Vertragsauflésung, '
_ neue Ausschreibung
¢ Aufzugsanlagen ¢ Heizung

sind seit 2020 abgeschlossen.
Die bereits erstellten LVs der Gewerke:

Luftung

Baudeko

WDVS
Fliesenarbeiten
Estricharbeiten
Schreinerarbeiten
Bodenbelagsarbeiten
Schiosserarbeiten

wurden bzw. werden noch auf der Grundlage des Uberarbeiteten Ausfilhrungsplanungen ergénzt.
* Die bereits ersteliten LVs wurden modifiziert und am 09.03.2023 vorgelegt.
¢ Plausibilitdtspriifung und Freigabe der LVs erfolgte am 13.03.2023.

o Verdffentlichungen und Versand LVs:

In Anbetracht der eingeschétzten angespannten Marktsituation im Bauwesen wurde vom RTK ent-
schieden, die Veroffentlichungen der bereits ersteliten LVs zuriickzustellen bis die Gewerke tatsach-
lich zur Ausfuhrung gelangen.

Aktueller Stand 25.03.2024:

Baudeko: -

Veréffentlichung: 16.10.2023
Submission: 08.11.2023
Vergabevorschlag: 09.01.2024
Auftragserteilung: erfoigt

WDVS:
Vergabevorschlag: 31.01.2024
Auftragserteilung: erfoigt

Liiftung: -
Vertragsauflésung: neue Ausschreibung nach Beauftragung FI - Liftung

Die Vergaben fiir die noch zu erstellenden LVs der Gewerke, wie
Beschilderung

Feuerléscher -
SchlieRanlage
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Baureinigung
AuRenanlagen

werden aus v. g. Griinden der aktuellen Terminschiene angepasst.

Die Konsequenz der Terminverschiebungen in BT | infolge der Kiindigung des Generaiplanerver-
trags mit agn-rm sowie komplexer Ubergabe der vorhandenen Planungsunterlagen, noch zu erstel-

" lender Planungen, Ausschreibungen und Vergaben des BT Il durch Planer und Fachingenieure ist,
dass die Ausfiihrungstermine der bereits ausgeschriebenen und beauftragten Gewerke BT Ill eben-
falls zu verschieben sind, was bereits zu Behinderungsanzeigen und Anspriiche auf Entschadi-
gung/Mehrkosten und Schadensersatz infolge Bauzeitverlangerung, Corona, Erhéhung der Energie-
kosten, Zinserhéhungen, Inflation usw.) sémtlicher Firmen fiihrte.

Ebenso sind aus v. g. Grinden der Projektsituation auch diverse Mehrkosten sowie Verzégerungen
im Planungsbereich eingetreten.

Um die Anspriiche/Mehrkosten der bereits beauftragten Unternehmen auf Entschadigung durch
Bauzeitverlangerung usw. abzuwehren, ist Herr RA Nehm, Kanzlei Schlawien + Partner eingeschal-
tet.

Da sdmtliche beauftragte Unternehmer Mehrkosten aus v. g. Griinden angemeldet haben, filhren
beteiligte Firmen, Rechtsanwalte und FD 1.7 Einigungsgespréache, mit dem Ziel der Fortfiihrung der
BaumafRnahme unter Beibehalt der Bauvertrage.

Aktueller Stand: '

* Mit der Fa. Kammerdiener Peegut — Grundleitungssanierung und Rohbauarbeiten wurde am
12.12.2022 eine Vereinbarung uber Abgeltung des Schadensersatzes — Nichtbeschéaftigung Perso-
nal und prozentualer Zuschlag/Preiserhéhung infolge Bauzeitverlangerung getroffen.

o Mit der Fa. Plickert — Abbruch und Schadstoffsanierung wurde am 13.02./17.02.2023 ein prozentu-
aler pauschaler Zuschlag auf der Grundlage der vom Hessischen statistischen Landesamt festge-
steliten Preiserhéhungen fur Material und entsprechende Arbeitsleistungen tiber die regulare Lauf-
zeit vereinbart.

o Mit der Fa. Schweitzer — Heizung und Sanitar wurde am 09.03./20.03.2023 ein prozentualer pau-
schaler Zuschlag auf der Grundlage der vom Hessischen statistischen Landesamt festgesteliten

Preiserhéhungen fir Material und entsprechende Arbeitsleistungen tber die regulére Laufzeit ver-

einbart.

o Mit der Fa. EAB ~ Elektro wurde am 02.02./08.02.2023 ein prozentualer pauschaler Zuschlag auf
der Grundlage der vom Hessischen statistischen Landesamt festgestellten Preiserhéhungen fiir Ma-
terial und entsprechende Arbeitsleistungen tber die regulare Laufzeit vereinbart.

¢ Mit der Fa. Zehner — Aufzug wurde am 16.03./11.04.2023 ein prozentuéler pauschaler Zuschlag
auf der Grundlage der vom Hessischen statistischen Landesamt festgestellten Preiserhthungen fir
Material und entsprechende Arbeitsleistungen tber die regulédre Laufzeit vereinbart.

o Mit der Fa. Schulte + Weiss — Metallbau wurde nach Info der Bauherrschaft am 21.09.2023 eine
Teileinigung tber die Preiserh6hungen des Titels Sonnenschutz infolge Bauzeitverlangerung getrof-
fen. Zwischenzeitlich erfolgte eine Gesamteinigung.

Fur die Gewerke Gerustbau- und Dachdeckerarbeiten sind die Einigungsgespréche beziiglich der
Preiserhéhung infolge Bauzeitveridngerung kurz vor dem Abschluss.

¢ Das Vertragsverhaltnis mit der Fa. Maxeimer — Luftung wurde im gegenseitigen Einvernehmen

aufgelost. v
Die luftungstechnischen Leistungen sind somit neu auszuschreiben.
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Hierdurch entsteht ein nicht unwesentlicher Zeitverzug, der sich folgerichtig auf den gesamten Ter-
minablauf auswirkt. Ebenso sind Zusatzkosten zu erwarten.

Stetig erfolgt eine Aktualisierung des Terminablaufplans far BT 111
2. Aktueller Leistungsstand fur die Ausfiihrungsphase:
Bauteil lll: Auszug/Umzug aus BT Il in Bauteil A — bereits im Sommer 2021 erfolgt.

Baubeginn/Baustelleneinrichtung/Abbrucharbeiten - Schadstoffsanierung/H, L, S, Abbruch Elektro zu
75 % erfolgt — geplant:

bisher: Januar 2021 und Dezember 2021
aktuell: Oktober 2022

Leistungsstand: 12 %
Abbrucharbeiten und Schadstoffsanierung:

Durchfiihrung der Erdarbelten/PIanum Herstellung fur Gerustbauarbeiten um das Gebaude sind ab-
geschlossen.

Die Abbrucharbeiten, wie Demontage — Windfang und Bodeneinlaufe erfolgten in der Zeit v.
13.11.2023 - 22.12.2023.

Die Abbruch- und Schadstoffsanierung der Fassade, bis UG + EG sowie Riickbau Luftungskanale,
Demontage restlicher abgehangter Decken ist noch auszufihren.

Grundleitungssanierung und Rohbauarbeiten:

Die Vorlage der AUsfuhrungspIéne, wie Abbruch, Stahltrager, Statik, Entwasserungspléne, Schal-
und Bewehrungspléne — Bodenplatte, Liftungskanal, Schnitt — Abdichtung, Vorlage Trassenpléne
usw. erfolgt im Zeitraum: 26.04. — vorr. 11/2023

Die Terminplanungen fir die weiteren Bauleistungen:

— Instandsetzung Innenwénde (Zusatzleistungen): Beginn: 24.07.2023 / abgeschlossen

— Luftungsbauwerk: 14.07. - 28.08.2023 / Verzug

— Offnungen Oberlichter: 29.08. — 11.09.2023 / Verzug

— MW AuRenwénde: 29.08. — 11.09.2023 / Verzug

~ Schliefen vorhandener Bestandsdurchbriiche, Umverlegung Heizrohre, Betonsanierungen:
noch in Arbeit

— Fertigstellung/Abnahme: 25.09.2023 / Verzug

Aufzugsanlage:

Beginn: 09.02.2023

Am 09.02.2023 erfolgte durch die Fa. Zehner die Demontage und fachgerechte Entsorgung der Alt-
teile, wie Aufzugssteuerung, Antriebe, Tragseile, Fangvorrichtungen und Geschwindigkeitsbegren-
zer, Kabinentableau, Aufzugskabine, Hangekabel im Schacht und Triebwerksraum usw.

Aufzugsaggregat im Dachgeschoss gestellt.

Heizung:
Geplanter Beginn: 03. 04 2023 / Verzug

Sanitar:

Geplanter Beginn; 02.05.2023
Aufgrund der verspéateten Vorlage der Ausfilhrungsplanung wurde erst am 17.06.2023 mit dem Aus-
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bau der Wasserleitungen, Asbestrohre begonnen.
Die Regenentwasserungsleitungen wurden ebenfalls ausgetauscht.
Der Anschluss fiir den Dachablauf auf dem Aufzugsdach wurde am 21.12.2023 fertiggestelit.

Liftungsarbeiten:

Geplanter Beginn: 02.05.2023 / Vertragsauflésung mit Fa. Maxeimer und Vertragsauflésung Fi FaRk-
bender.

Neuer geplanter Beginn: sh. Bauzeitenplan, noch offen, abhéngig von Neubeauftragung FI — HLS
und Luftungsfirma.

Elektroarbeiten:
- Geplanter Beginn; 02.05.2023
— Die Verlegung der Fundamenterder erfolgte gem. Baufortschritt mit der Abdichtung/Ddmmung —
KG/Sockel. ~
— Demontage Kabeltrassen in den Fluren sowie sonstige Demontagearbeiten (z. B. Kabelkanale/
Wandverjiingungen usw.

Baudeko: v
Geplanter Beginn: 26.01.2024 / nach Auftragserteilung

WDVS:
Geplanter Beginn: 13.02.2024 / nach Auftragserteilung

Schreinerarbeiten:
Geplante Vorbereitung: 28.02.2024 / vorr. 07/2024 Verzug / Ausschreibungsverfahren in Kiirze

Geriistbau:
Geplanter Beginn: 21.08.2023 / erledigt

Metallbauarbeiten:

Geplantes Aufmaf; 08.09.2023 / erledigt

Geplante Werk- und Montageplanung: 14.09. —22.10.2023 / erledigt
Geplante Produktion: 24.10. — 04.12.2023 / erledigt

Geplanter Beginn/Montage: 05.12.2023 / 11.03.2024

Geplantes Ende/Montage: 24.05.2°"4

Die Demontage der Treppenhaus- _.d Flurtiren ist abgeschlossen

Dacharbeiten:

Entkiesung Fertigstellung: 18.09.2023

Somit konnten die Nachfolgearbeiten, wie

Entfernung Oberlichtéffnungen

Attikaabdeckung aus Aluminium demontieren und entsorgen
Mehrlagige Dachbahnen demontieren

Polystyrolddmmung aufnehmen und entsorgen
Dacheinlaufe ausbauen und entsorgen usw.

durchgefthrt werden.

Dach Aufzugsmaschinenraum:

Attikaverkleidung wurde am 13.11.2023 montiert, wobei anschlieend die Abdeckung der Dachauf-
kantung eingebaut wurde.

Die Dachabdichtung wurde am 22.12.2023 fertiggestellt.

Das Auflengerist wurde zwischenzeitlich demontiert.

Hauptdach:
Mit den Dachdeckungsarbeiten wurde in der 6. KW 2024 begonnen.
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Estricharbeiten:
Geplanter Beginn: 22.04.2024

Fliesenarbeiten:
Geplanter Beginn: 07.06.2024

Schlosserarbeiten:
Geplanter Beginn: 29.08.2024

Bodenbelagsarbeiten:
Geplanter Beginn: 02.09.2024

Terminentwicklung:
Voraussichtliche Fertigstellung und Einzug in Gebé&ude Il - geplant:

bisher: Frihjahr 2022
jetzt:  Juni 2025

Die Terminverschiebungen sind vorrangig auf die v. g. Griinde, wie zusétzlich auszufiihrende raum-
akustische Manahmen BT | + C, verspatete Vergaben BT lll, Kiindigung des Generalplaners, Bau-
zeitverlangerung, Corona, komplexe und in sich schwierig gestaltete Planungsiibergaben, Gespré-
che zur Fortfihrung der Baumafinahme mit beauftragten Unternehmern, Vertragsauflésung — Fa.
Maxeimer und Neuausschreibung — Liiftung, schleppende Modifizierung der Ausfihrungsplanung

- HLS / Vertragsauflésung Planungsgesellschaft Fabender — FI HLS, Rickstellung der Verdffentli-
chung der bereits erstellten LVs usw. zuriickzufiihren.

Nach Demontage der abgehangten Decken in weitgehend samtiichen Bereichen wurden im Zuge
mehrerer Begehungen durch Brandschutzgutachter, Statiker und Fachingenieure noch erhebliche
Beanstandungen im Brandschutz und statisch konstruktiven Bereich (einschl. konstruktiver Brand-
schutz) festgestelit, deren Behebung noch zu zusatzlichen Terminverzégerungen und Zusatzkosten
fuhren wird.

KOSTENENTWICKLUNG:

Sh. Anlage 1:
Zusammenstellung Kosten sé@mtlicher Bauteile, Stand 25.03.2024.

Sh. Anlage 4:
BT Ill - Gewerksweise Kostengegenuberstellung Auftragssummen zur Kostenberechnung v. 28.03.2018, ‘

Stand 25.03.2024
Hinweis:

1. Die Zusatzkosten infolge Bauzeitverlangerung, Corona, Erhéhung der Energie-, Lohn- und Material-
kosten, ZinserhShungen, Inflation usw. sind, soweit sie von den beauftragten Unternehmen fur die ein-
zelnen Gewerke angemeldet wurden, in der Anlage 4, Spalte 3 enthalten.

2. Die Zusatzkosten infolge Beanstandungen und Forderungen im brandschutztechnischen und statisch
konstruktiven Bereich, auch konstruktiver Brandschutz, fir die einzelnen Gewerke sowie Zusatzleis-
tungen aus Detailtiberarbeitungen in der Ausfuhrungsplanung des Architekten, der Fachingenieure H,
L, S + E und Vertragsauflésung Fa. Maxeimer/Gewerk Liftung usw. sind in der Anlage 4, Spalte 4 ent-
halten. )
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3. BT Aistinder Kosténzusammenstellung samtlicher Bauteile gem. Anlage 1 nicht bericksichtigt.

Idstein, 25.03.2024
gez. Fuchs
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