PMF projektmanagement Fuchs 65510 Idstein
Dipl.-Ing. Horst Fuchs Im Vorderlenzen 13

Projekt: Generalsanierung
2402 Berufliche Schulen Untertaunus — BT llI

Statusbericht — 12

zur Vorlage KA + HFWD des RTK am 12.06.2023 + 06.07.2023

Dieser Statusbericht beinhaltet die aktuelle Objekt- und Terminsituation sowie die derzeitige Kos-
tenentwicklung.

Auflédsung Generalplanervertrag agn-rm:

Wichtiger Hinweis:

Entsprechend KA-Beschluss wurde am 24.02.2021 auf anwaltlichen Rat die Ergdnzungsvereinbarung v.
30.10./06.11.2020 zum Generalplanervertrag vom Kreis gekindigt. Am 25.02.2021 hat die agn-rm den
Generalplanervertrag mit sofortiger Wirkung gekiindigt und die Arbeiten am Objekt eingestellit.

Der Kiindigung wurde am 01.03.2021 widersprochen, ebenso lie® agn-rm die Frist zur Wiederaufnahme
der Arbeiten zum 04.03.2021 verstreichen. Daraufhin hat der Kreis den Generalplanervertrag am
05.03.2021 schriftlich gekiindigt.

Die v. g. Informationen sind aus der Drucksache-NR. X/1577 v. 08.02.2021 entnommen.

Schlussrechnung des GPL agn-rm v. 20.04.2021 iiber simtliche Bauteile, Eingang Dr. Tresselt
08.07.2021 und PMF 21.07.2021:

Am 02.09.2021 fand beim RTK — Kreishaus mit den Beteiligten, Herrn Gilbert, Frau Fuhrer, Herrn RA Dr.
Tresselt und Herrn Fuchs ein Abstimmungsgesprach statt, um das weitere Vorgehen des Kreises zur Prii-
fung der Schlussrechnungen agn-rm fiir die Bauteile A, C, D, I, Il + Il festzulegen.

Aufgrund der Komplexitét der fachlichen, technischen und rechtlichen Prifung der Schlussrechnungen,
insbesondere der Minderleistungen infolge Leistungsdefizite/Mangeizustande agn-rm und Gegenforde-
rungen des Kreises auf Schadensersatz wurde eine vertretbare Fristverlangerung bis zum 28.10.2021
bendtigt bzw. verlangt und auch genehmigt.

Samtliche im Statusbericht Nr. 8 angesprochenen Themen, wie Generalplanervertrag/Ergadnzungs-
vereinbarung 2020 sowie die Punkte 1- 6 wurden abgehandelt, wobei das Ergebnis bzw. die Prifungspa-
rameter im Schreiben des Herrn RA Dr. Tresselt v. 03.09.2021 nochmals festgehaiten wurden.

Auf dieser Basis wurden von PMF die Schlussrechnungsprifungen fir die Bauteile A, C, D, |, Il + 1l
durchgefiihrt.

Mit dem rechtlich ergénzenden Begleitschreiben des Herrn RA Dr. Tresselt v. 28.10.2021 erhielt agn-rm,
vertreten durch Herrn RA Sienz die Prifricklaufer des vom Kreis beauftragten Projektsteuerungsbiro
PMF v. 27.10.2021 zu den am 08.07.2021 zugegangenen Schlussrechnungen agn-rm.

In diesem Schreiben wird explizit nochmals auf samtliche Rechnungsprifungskriterien bzw. Ergebnisse
eingegangen.
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Stichpunktartig bzw. beispielhaft wird zusétzlich zu den ausfihrlichen, honorartechnischen Begriindungen
der Prifungen und Priifergebnisse in den Prifriicklaufern angemerkt:

Abnahmen

Honorarberechnung nach den Honorarparamenter gem. § 12 des Generalplanervertrags und deren
Ergénzungsvereinbarung v. 30.10./06.11.2020

Abrechnung von Teilleistungen (Siemon-Tabellen)

Nicht vergutungsfahige, zum Kiindigungszeitpunkt nicht erbrachte Leistungen

Anrechenbare Kosten nach Kostenberechnung v. 21.12.2018

Minderungen und Gegenforderungen, Schadensersatz

Vertragsstrafe, Umbauzuschlag (laufender Schulbetrieb)

Agn-rm wurde aufgefordert, die sich aus den Rucklaufern nach Saldierung ergebenden Forderungsbetra-
ge des RTK bis zum 29.11.2021 auf das Konto des Kreises zu (iberweisen.

Angaben iiber endgiiltige, betragsmafige Forderungen beider Vertragsparteien kdnnen aktuell erst nach
erzielter Einigung erfolgen.

Bis zum heutigen Tag wurden weder die Forderungsbetrage des RTK auf dessen Konto Uberwiesen, noch
liegt eine Stellungnahme der agn-rm zu den Priifungsriicklaufern PMF v. 27.10.2021 vor.

Stand: 02.05.2023

Anmerkungen zur rechtlichen Einschatzung der weiteren Vorgehensweise gegeniiber dem Gene-
ralplaner agn-rm:

Die anwaltliche Stellungnahme zum aktuellen Sach- und Rechtsstand erfolgte durch H. RA Dr. Tresselt
mit Schreiben vom 04.03.2023 und Begleit-Email v. 05.03.2023. Diese hat der KA in seiner Sitzung am
13.03.2023 zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Komplexitat dieser Angelegenheit kann diese Stellungnahme nur fortlaufend ausfallen, ins-
besondere erfolgt die rechtliche Bewertung nur vorlaufig.

Fur die abschlieRende Stellungnahme bedarf es einer griindlichen Aufbereitung der sachlichen und recht
lichen Aspekte unter Beriicksichtigung der Anspriiche und Gegenanspriiche der Parteien.

Unter Abwagung aller nachstehender wertbildender Faktoren stellt sich die Frage, ob man agn-rm zur
Stellungnahme dieses Sachverhaltes nochmals auffordert oder besser Riickhaltung tbt:

* Kindigung des GPL-Vertrages und der Eganzungsvereinbarungen:
Von der Wirksamkeit der wechselseitigen Kindigungen sind die gegenseitigen Anspriiche abhangig.

¢ SR-Stellungnahme agn-rm und die hierzu erstellten Priifungsriicklaufer des RTK, in denen Gegenfor-
derungen, wie Honorarminderungen und Schadensersatzanspriiche geltend gemacht wurden.

agn-rm hat bis heute hierauf nicht reagiert. Aus vielschichtigen Griinden hat der RTK bislang die For-
derungen agn-rm und seine Gegenforderungen nicht weiterverfolgt.

e Keine drohende unmittelbare Verjdhrung der geltend gemachten Anspriiche des RTK. Sh. hierzu
Punkt 3 der Stellungnahme H. RA Dr. Tresselt vom 04.03.2023.

e Die Erfolgsaussichten zur Durchsetzung der Zahlungsanspriiche des RTK sind nach vorlaufiger, nicht
abschlieflender Bewertung nicht ganz risikolos.

Umgekehrt gilt dies auch fiir die behaupteten Honoraranspriche der agn-rm.
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Inwieweit die agn-rm aufgrund der drohenden Verjahrung die Auseinandersetzung weiterverfolgen
wird, ist offen bzw. nicht vorausschaubar, jedoch nach unserer Einschatzung unter Hinzuziehung der
rechtlichen und wirtschaftlichen Fakten und des sehr komplizierten Sachverhaltes nicht zwingend
bzw. unbedingt zu erwarten.

TERMINSTATUS:

Anmerkungen:

Die Bauteile I, Il, C + D wurden im Rahmen der Gesamtbaumafnahme fertiggestelit.

1. Aktueller Leistungsstand fiir Planung, Ausschreibung und Vergabe:
2402 BSU:
Bauteil lll: Genehmigungsplanung abgeschlossen. Baugenehmigung wurde erteilt.
Ausfiihrungsplanung:

Samtliche vom Bauherrn freigegebenen Unterlagen, wie Werkplanung Architekt pro Gewerk, H, L,
S, E, MSR, Férdertechnik, gepriifte Statik, Schal- und Bewehrungsplane, Bauakustik, Bauphysik,
Schadstoffkataster, Brandschutz usw. wurden nochmals allen Beteiligten ausgehéndigt.

Die vorhandenen Unterlagen fir Freianlagen wurden als Grundlage fiir die weitere Planung und
Ausschreibung vorgelegt.

Diverse Planungsdetails, wie Anbindung Liftung an AuBenschacht/Technikraum, Aufzugsschacht
und Aufzugsmaschinenraum (Lastabtragung/Stahlkonstruktion, Dachentwéasserung, Deckendurch-
briiche/VergréRerungen, Aufzugstiiren/Brandschutz usw.), Durchbruchsplanung, Rev. Offnungen —
Zuganglichkeit Technikraume UG, Umlegung von E-Leitungen im Tirlaibungsbereich und Quali-
tatsnachweise der alten Elektrotrassen und Kabel (nach Demontage der abgeh. Decken), Warme-
schutznachweis, offene Fragen Brandschutz, Feuerwehrumfahrt wahrend der Bauzeit, Grundlei-
tungsplanung, Fensteranschlisse mit Anschlussschwertern/Akustik, F90, Tirenaufschlagsrichtun-
gen gem. HBO/Befreiungen, Bodenbeldge — Kugelgarn statt Linoleum, 2 Doppelsteckdosen fir
EDV-Anschlusse pro Klassenraum, entfallene Durchreiche, Bemusterungsliste/Farbkonzepte, wei-
tere statische Nachweise nach Demontage der abgeh. Decken, wie Fugenausbildung Pi-Platten,
Anforderung an nicht tragende Innenwénde, Rissbildungen in Wanden, Attiken, konstruktiver
Brandschutz, umfangreiche Untersuchungen hinsichtlich der medialen Bestandsleitungen zur Aus-
fihrung der Hausanschliisse usw. mussten bzw. miissen noch (iberarbeitet werden und sind, je
nach Erfordernis, als modifizierter Bauantrag mit eingetragenen Anderungen einschi. neuem Brand-
schutzgutachten und sonstiger Unterlagen bei der Bauaufsichtsbehérde zur Genehmigung einzu-
reichen.

Aktuelle Detailkenntnisse, die im Zuge der weiteren Bestandsuberprifungen gewonnen wurden,
fuhren zur laufenden Aktualisierung der Ausfihrungsplanung.

Die von den Unternehmern zu erstellenden Werk- und Montageplédne der Gewerke HLSE, Metall-
bau usw. sind noch vorzulegen.

Die Ausschreibungs- und Vergabephasen fiir die Gewerke

e Sanitar » Metallbau e Abbruch o Dachdecker
e Elektro o Liftung ¢ Rohbau e Geriistbau
¢ Aufzugsanlagen ¢ Heizung

sind seit 2020 abgeschlossen.

Die bereits ersteliten LVs der Gewerke
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Baudeko

WDVS
Fliesenarbeiten
Estricharbeiten
Schreinerarbeiten
Bodenbelagsarbeiten
Schlosserarbeiten

wurden bzw. werden noch auf der Grundlage des uberarbeiteten Ausfiihrungsplanungen ergénzt.

» Die bereits erstellten LVs wurden modifiziert und am 09.03.2023 vorgelegt.

« Plausibilitdtsprifung und Freigabe der LVs erfolgte am 13.03.2023.

¢ Veroffentlichungen und Versand LVs:

In Anbetracht der eingeschétzten angespannten Marktsituation im Bauwesen wurde vom RTK/ZVS
entschieden, die Veroffentlichungen der bereits ersteliten LVs zurlickzustellen bis die Gewerke tat-
sachlich zur Ausfihrung gelangen.

Diese Malnahme flihrt zwangslaufig zu nicht vermeidbaren weiteren Terminverschiebungen.

Weitere Termine fir die nachstehenden Handlungsabldufe sind offen:
» Auswertung und Vergabevorschlage

¢ Genehmigungen RTK/KA usw.

s Bauvertragserstellungen

» Auftragsvergaben/Stillhaltefristen

¢ Produktionsbeginn/Ausfiihrungsbeginn - Firmen

Die Vergaben fiir die noch zu erstellenden LVs der Gewerke, wie

Beschilderung
Feuerléscher

Schlieanlage
Auflenanlagen

werden aus v. g. Grinden der aktuellen Terminschiene angepasst.

Die Konsequenz dieser Terminverschiebungen in BT | infolge der Kiindigung des Generalplanerver-
trags mit agn-rm sowie komplexer Ubergabe der vorhandenen Planungsunterlagen, noch zu erstel-
lender Planungen, Ausschreibungen und Vergaben des BT il durch Planer und Fachingenieure ist,
dass die Ausfilhrungstermine der bereits ausgeschriebenen und beauftragten Gewerke BT Ill eben-
falls zu verschieben sind, was bereits zu Behinderungsanzeigen und Anspriiche auf Entschadi-
gung/Mehrkosten und Schadensersatz infolge Bauzeitverlangerung, Corona, Erh6hung der Ener-
giekosten, Zinserhéhungen, Inflation usw.) samtlicher Firmen fiihrte.

Ebenso sind aus v. g. Griinden der Projektsituation auch diverse Mehrkosten sowie Verzégerungen
im Planungsbereich eingetreten.

Um die Anspriche/Mehrkosten der bereits beauftragten Unternehmen auf Entschadigung durch
Bauzeitverldngerung usw. abzuwehren, ist Herr RA Nehm, Kanzlei Schlawien + Partner eingeschal-
tet.

Da samtliche beauftragte Unternehmer Mehrkosten aus v. g. Griinden angemeldet haben, fiihren
beteiligte Firmen, Rechtsanwélte und FD 1.7 Einigungsgesprache, mit dem Ziel der Fortfihrung der
Baumafinahme unter Beibehalt der Bauvertrage.

Aktueller Stand:
» Mit der Fa. Kammerdiener Peegut — Grundleitungssanierung und Rohbauarbeiten wurde am
12.12.2022 eine Vereinbarung Gber Abgeltung des Schadensersatzes — Nichtbeschaftigung Perso-
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nal und prozentualer Zuschlag/Preiserhéhung infolge Bauzeitverlangerung getroffen.

» Mit der Fa. Plickert — Abbruch und Schadstoffsanierung wurde am 13.02./17.02.2023 ein prozen-
tualer pauschaler Zuschlag auf der Grundlage der vom Hessischen statistischen Landesamt festge-
stellten Preiserh6hungen fir Material und entsprechende Arbeitsleistungen tber die reguldre Lauf-
zeit vereinbart.

¢ Mit der Fa. Schweitzer — Heizung und Sanitar wurde am 09.03./20.03.2023 ein prozentualer pau-
schaler Zuschlag auf der Grundlage der vom Hessischen statistischen Landesamt festgestellten
Preiserhéhungen fur Material und entsprechende Arbeitsleistungen Uber die regulare Laufzeit ver-
einbart.

¢ Mit der Fa. EAB — Elektro wurde am 02.02./08.02.2023 ein prozentualer pauschaler Zuschlag auf
der Grundlage der vom Hessischen statistischen Landesamt festgestellten Preiserhéhungen fir
Material und entsprechende Arbeitsleistungen iiber die regulare Laufzeit vereinbart.

» Mit der Fa. Zehner — Aufzug wurde am 16.03./11.04.2023 ein prozentualer pauschaler Zuschlag
auf der Grundlage der vom Hessischen statistischen Landesamt festgestellten Preiserhéhungen fir
Material und entsprechende Arbeitsleistungen tiber die reguidre Laufzeit vereinbart.

Eine endgliltige Modifizierung bzw. Aktualisierung des Terminablaufplans fiir BT Il kann erst nach
Vorlage der Zustimmung der beauftragten Firmen zur Fortfilhrung der Arbeiten gem. Bauvertrag
erfolgen.

Am 01.09.2022 fand unter Beachtung entstandener v. g. Verschiebungen eine weitere Baustellen-
sitzung statt.

AnschlieRend wurden, je nach Erfordernis, regelmaRige Baustellensitzungen durchgefiihrt.
2. Aktueller Leistungsstand fiir die Ausfiihrungsphase:
Bauteil lll: Auszug/Umzug aus BT Il in Bauteil A — bereits im Sommer 2021 erfolgt.

Baubeginn/Baustelleneinrichtung/Abbrucharbeiten - Schadstoffsanierung/H, L, S, Abbruch Elektro
zu 75 % erfolgt — geplant:

bisher: Januar 2021 und Dezember 2021
Jetzt: Oktober 2022

Leistungsstand: 6 %

Abbrucharbeiten und Schadstoffsanierung:

Anlasslich einer Baustellenbegehung am 15.12.2022 wurde festgelegt, die Demontage der abge-
héngten Decken, des FuBbodenaufbaus und Bodenbelags gem. den vorliegenden Abbruchplénen
auszufuhren

Eine Leistungsabgrenzung der Abbruchleistung Fa. Plickert und den H, S, L-Leistungen Fa.
Schweitzer erfolgte vor Ort.

Nach Festlegung des Baustelleneinrichtungsplans wurde der Bauzaun erstellt und die Baustellen-
containerflachen zugewiesen.

Die Baustromverteiler wurden, wie ausgeschrieben, pro Geschoss ausgefiihrt und an die Hauptlei-
tungen angeschlossen. Ebenso wurden die Schutzmaf3nahmen verbleibender Bauteile bis 2. KW
2023 sowie die Schadstoffsanierung ab Januar 2023 durchgefiuhrt.

Des Weiteren wurde der Baustellencontainer des AN aufgestellt, Baumschutz errichtet, Holzpalisa-
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den ausgebaut, Abbruch des Liftungsschachts, Bodenbeldge entfernt, Innentiirelemente und ab-
gehangte Decken demontiert und entsorgt usw.

Durchfithrung der Erdarbeiten/Planum Herstellung fur Gerustbauarbeiten um das Gebaude.
Die Abbrucharbeiten sind bis auf die Demontage — Fensterelemente und Heizkérper fertiggestellt.

Grundieitungssanierung und Rohbauarbeiten:
Die Baubeleuchtung ist installiert.
Die WC-Anlage wurde ab 15.12.2022 in Betrieb genommen.

Die Vorlage der Ausfihrungspléane, wie Abbruch, Stahltrager, Statik, Entwasserungspléane, Schal-
und Bewehrungspléne — Bodenplatte, Luftungskanal, Schnitt — Abdichtung, Vorlage Trassenpléne
usw. erfolgt im Zeitraum: 26.04. - 21.06.2023

Die Terminplanungen fur die weiteren Bauleistungen:

— Taréffnungen/MW-Innenwande: 13.04. — 28.04.2023

— Grundleitungserneuerung, innen und aullen: 08.05. — 12.06.2023
— Abdichtung/Auflenwande UG: 01.05. — 13.07.2023

— LOftungsbauwerk: 14.07. — 28.08.2023

—QOffnungen Oberlichter: 29.08. — 11.09.2023

— MW AuRenwénde: 29.08. — 11.09.2023

— Restarbeiten: 12.09. — 25.09.2023

— Fertigstellung/Abnahme: 25.09.2023

Aufzugsanlage:

Beginn: 09.02.2023

Am 09.02.2023 erfolgte durch die Fa. Zehner die Demontage und fachgerechte Entsorgung der
Altteile, wie Aufzugssteuerung, Antriebe, Tragseile, Fangvorrichtungen und Geschwindigkeitsbe-
grenzer, Kabinentableau, Aufzugskabine, Hangekabel im Schacht und Triebwerksraum usw.

Heizung:
Geplanter Beginn: 03.04.2023

Sanitéar:
Geplanter Beginn: 02.05.2023

Liftungsarbeiten:
Geplanter Beginn: 02.05.2023

Elektroarbeiten:
Geplanter Beginn: 02.05.2023

Baudeko:
Geplanter Beginn: vorr. 03.07.2023

Schreinerarbeiten:
Geplante Vorbereitung: 04.08.2023

Geriistbau:
Geplanter Beginn: vorr. 31.08.2023

Metallbauarbeiten:
Geplantes Aufmald: 08.09.2023

Dacharbeiten:
Geplanter Beginn: 12.09.2023
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Voraussichtliche Fertigstellung und Einzug in Gebaude il — geplant:

bisher: Frihjahr 2022, Sommer 2023 bzw. Sommer 2024
jetzt:  Herbst 2024

Die Terminverschiebungen sind vorrangig auf die v. g. Griinde, wie zusatzlich auszufiihrende
raumakustische Malinahmen BT | + C, verspétete Vergaben BT [ll, Kiindigung des Generalplaners,
Bauzeitverlangerung, Corona, komplexe und in sich schwierig gestaltete Planungsiibergabe, Ge-
spréche zur Fortfihrung der BaumaRnahme mit beauftragten Unternehmern, Ruickstellung der Ver-
offentlichung der bereits erstellten LVs usw. zuriickzufiihren.

Nach Demontage der abgehéngten Decken in weitgehend samtlichen Bereichen wurden im Zuge
mehrerer Begehungen durch Brandschutzgutachter, Statiker und Fachingenieure noch erhebliche
Beanstandungen im Brandschutz und statisch konstruktiven Bereich (einschl. konstruktiver Brand-
schutz) festgestelit, deren Behebung noch zu zuséatzlichen Terminverzogerungen und Zusatzkosten
flihren wird.

KOSTENENTWICKLUNG:

Sh. Anlage 1:
Zusammenstellung Kosten samtlicher Bauteile, Stand 02.05.2023.

Sh. Anlage 2:
BT | — Gewerksweise Kostengegenlberstellung Auftragssummen zur Kostenberechnung v. 28.03.2018,
Stand 02.05.2023

Sh. Anlage 3:
BT C — Gewerksweise Kostengegeniiberstellung Auftragssummen zur Kostenberechnung v. 28.03.2018,
Stand 02.05.2023

Sh. Anlage 4:
BT Il - Gewerksweise Kostengegenibersteliung Auftragssummen zur Kostenberechnung v. 28.03.2018,
Stand 02.05.2023

Hinweis:

Die Zusatzkosten infolge Bauzeitverlangerung, Corona, Erhéhung der Energie-, Lohn- und Materialkosten,
Zinserhdhungen, Inflation usw. sind, soweit sie von den beauftragten Unternehmen fiir die einzelnen Ge-
werke angemeldet wurden, in der Spalte 3, Anlage 4 enthalten.

tdstein, 02.05.2023
gez. Fuchs
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