





Gemeinde Heidenrod
- Ortsteill Keme_l .
Wasserwirtschafi che Bélang_e

Baugebiet Kemel SUD
Entwasserung - Wasserversorgung

Ingenieurbiiro Lang, Unter den Eichen 5, 65135 W’lesbaden

Allgeme 1es

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fur daé Neubaugebiet ,Kemel SUD“ ist .

dié Betrachtung der wasserwirtschaftlichen Belange erfbrderlic‘h.

- Dies betrifft die
+ Entwasserung

+ Wasserversorgung

Ingenieurbiro Lang, Unter den Eichen 5, 65195 Wiesbaden






Entwasserung

Planung - Vorgehensweise -

* Neukonzipierung der EntWésse’ruhg uhter Berlicksichtigung der hydraulischen Berechnung der Ortskanalisation sowie der
Schmutzfrachtberechnung durch das Ingenieurbiro Scheuermann und Martin ' : '

* Neubemessung der vorhandenen Entlastungsanlagen - unter der Vorgabe, dass B} an . der Klaraniage keine
Erweiterungen/Umbauarbeiten vorgenommen werden und die geforderten Ablaufwerte eingehalten werden (Ablaufmenge und
spezifische Belastung) ' '

. V Berﬂcksichtigung der geplanten Baugebiete
>  Baugebiet Schiagweg
»  Baugebiet Kemel SUD
> Verdichtuné Bédersi_ral&e (unterhalb Rewe)

>  Baugebiet Taunuskaserne

Ingenieurbiiro Lang, Unter den Eichen 5, 65195 Wiesbaden

Entwasserung

PIanUng — Einwohner -

Kemel Bestand : ' 1.409 Einwohner

(einschl. 123 E Kase_rnengel‘énde)

Baugebiet Schlagweg ) 70 Ei.n\@vohner
Baugebiet Kemel SUD _ | 1.000 Einwohner
Verdichtung Béd.erstraﬁe (BG Unierhalb REWE) 85 Einwohner
Baugebiet Taunuskaserne . - . 137 Einonner

| JKaéeine insgesamt 260 E)

Gesamt ' : : 2.701 Einwohner

Entsprechend der vorangegangenen Aufstellung werden keine UmbaumaBnahmen an der Kldranlage Kemel erforAderIibch.

Ingenieurbﬁr.o Lang, Unter den Eichen 5, 65195 Wiesbaden






















Wasserversorgung

Planunc

*  Zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung nach der ErschlieBung und Bebauung der Baugebiete "Schlagweg”, "Kemel
SUD", ,Taunuskaserne” und der Baugebietsverdichtung an der BaderstraRe unterhalb REWE ist eine Umvertellung der durch
den Wasserbeschaffungsverband zugeheferten Wassermengen vorgesehen.

» Damit diese Umverteilung vorgenommen werden kann, miissen die folgenden Mafnahmen seitens der Gemeinde umgesetzt

werden
> o Inbetriebnahme der Schurfung "Meilinger Wald",
> Neubau einer Verbindungsleitung zwischen Algenroth- und Zom in Zusammenhang mit der Erhéh_..j der

Entnahmemenge aus dem TB "Am Fuchs®
> Anbindung der Fa. Kopp an die Brauchwasserversorgung aus dem TB Il "Kemel" geplant.

+ * Neubau eines Hochbehalter mit einem Volumen von V = 825 m® an einem neuen Standort in Kemel. In der uberschlaghchen
Bemessung wurde der Hochbehélter auf die tagliche Spitzenlast mit einem 50 % Slcherheltszuschlag ausgelegt. ’

Ingenieurbiiro Lang, Unter den Eichen 5, 65195 Wiesbaden

Vielen Dank fiir Ihre
Aufmerksamekeit

Gemeinde Heidenrod
- Ortsteil Kemel -

- Wasserwirtschaftliche Belange
. Baugebiet Kemel Siid
Entwasserung - Wasserversorgung

Ingenieurbiiro Lang, Unter den Eichen 5, 65195 Wiesbaden
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Auf Befragen durch den Notar erklaren sie, auf eigene Rechnung zu handeln.

§1 Kaufgegenstand

1. Verkaufer ist im Grundbuch von Kemel Blatt 726 als Eigentlimer des folgenden
Grundbesitzes eingetragen:

ifd. Nr. 3 Kemel Flur6 Flurstlick 50/1 Gebaude- und Freifldche
Eichwaldchen 121,66 ar

Ifd. Nr. 4 Kemel Flur6 Flurstiick 53/1 Gebaude- und Freifliche
Taunuskaserne 332,03 ar

Ifd. Nr. 5 Kemel Flur6 Flurstiick 54/3 Verkehrsflache

In den Bergwiesen 15,22 ar

Es bestehen folgende Belastungen:

Abteilung 1l

Ifd. Nr. 1 Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Energieversorgungserdkabel-
recht) fir Main-Kraftwerke

Ifd. Nr. 2 Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) fir Ge-
meinde Heidenrod

Abteilung {ll

Ifd. Nr. 1 600.000,00 € Grundschuld ohne Brief flr Kreisparkasse

Bitburg-Priim
Ifd. Nr. 2 450.000,00 €  Grundschuld ohne Brief fur Kreisparkasse

Bitburg-Prim

Der Notar hat das Grundbuch am 26.01.2023 elektronisch eingesehen, das sich geman
Aktualitatsnachweis vom 22.02.2023 nicht geandert hat.

2. Verkaufer verkauft hiermit aufschiebend bedingt den vorgenannten Grundbesitz
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- die Léschungsbewilligungen/Pfandfreigabeerklérungen fir die in Abt. I1l/1 und 2
im Grundbuch eingetragenen Rechte auflagenfrei dem Notar vorliegen, gegebe-
nenfalls unter Treuhandauflagen, die aufgrund der vertraglichen Vereinbarungen
erfullbar sind,

- zugunsten von jedem Kaufer eine Eigentumsverschaffungsvormerkung im
Grundbuch eingetragen ist.

Der Notar wird beauftragt, jedem Kaufer das Vorliegen dieser Voraussetzungen schrift-
lich, vorab per Mail, mitzuteilen, was an dessen im Vertrag genannte Anschrift erfolgt.
Der Kaufpreis ist dann 14 Tage nach Zugang dieses Schreibens féllig, frihestens zum
oben genannten Termin.

3. Der Kaufpreis ist bei Falligkeit auf das in der Pfandfreigabeerklarung bzw. L6-
schungsbewilligung genannte Konto des Glaubigers der in Abt. Ill/1 und 2 eingetrage-
nen Rechte in der vom Glaubiger mitgeteilten Hohe in der Reihenfolge der Eintragun-
gen, ein dariiber hinausgehender Betrag auf das Konto des Verkaufers

beider Kreissparkasse Bitburg-Priim
IBAN DE49 5865 0030 0008 0515 67

zu zahlen. Erst mit der vollstdndigen Zahlung des Kaufpreises auf diese Konten ein-
schlieRlich eventuell entstandener Zinsen ist die Kaufpreisforderung des Verkaufers er-
fallt.

4. Der Kaufpreis ist bei rechtzeitiger Zahlung nicht, im Falle der Verspatung mit
jahrlich 5 Prozentpunkten (iber dem Basiszinssatz zu verzinsen.

§ 3  Nachzahlung auf den Kaufpreis

Sollte im Falle eines Weiterverkaufs ein Kaufpreis erzielt werden, der (iber dem in die-
sem Vertrag vereinbarten Kaufpreis liegt, also lber 53,00 € pro Quadratmeter, so hat
der jeweilige Kaufer dem Verkaufer einen Anteil von 50 % des iiberschief}enden Betra-
ges zu erstatten.
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§4 Besitziibergang

1. Besitz, Nutzungen, Steuern und Lasten des Kaufgegenstandes sowie alle per-
sOnlichen Verpflichtungen aus dem Grundstiick, insbesondere die Verkehrssicherungs-
pflicht und die Gefahr seines zufélligen Untergangs und seiner zufélligen Verschlechte-
rung gehen am 01.10.2023 bzw. am Tag nach vollstandiger vertragsgerechter Zahlung
des Kaufpreises einschlieflich entstandener Zinsen auf Kaufer ber.

2. Verkaufer hat - soweit vorhanden - Kaufer alle den jeweiligen Kaufgegenstand
betreffenden Unterlagen wie Bauzeichnung, Versicherungspolicen etc. zu ibergeben.

3. Die Beteiligten wurden auf § 566 BGB (Kauf bricht nicht Miete) hingewiesen.
Verkéufer erklart: es bestehen Miet- und Pachtvertrage. Verkaufer wird Kaufer eine Auf-
stellung der bestehenden Miet- und Pachtvertrage sowie Kopien der entsprechenden
Vertrage, soweit schriftlich abgeschlossen, iibergeben. Mit Ubergabe dieser Unterlagen
versichert der Verkaufer, dass keinerlei weiteren von ihm genehmigten oder geduldeten
Nutzungen vorliegen.

4, Jeder Kaufer tritt ab Besitz(ibergang mit allen Rechten und Pflichten in die vorge-
nannten Miet- oder Duldungsverirége, die den von ihm erworbenen Kaufgegenstand be-
treffen, ein. Verkaufer bevollmachtigt ihn, schon vor Eigentumsumschreibung im Grund-
buch gegeniiber dem Mieter jegliche mietrechtlichen Erklarungen abzugeben und gege-
benenfalls im eigenen Namen und auf eigene Kosten gerichtlich durchzusetzen. Dies gilt
nicht fir Klindigungen, die erst méglich sind, wenn Kaufer als Eigentlimer im Grundbuch
eingetragen ist.

5. Die Mieter haben an den Verkaufer keine Kautionen erbracht.

6. Die Ubergabe erfolgt im derzeitigen Zustand. Soweit Gegensténde oder Waren,
beispielsweise Schiittgliter, auf dem Grundstiick verbleiben, werden diese von Kéufer
entschadigungslos (ibernommen bzw. entsorgt.

7. Verkaufer wird alle Nutzer tiber den Eigentumsiibergang informieren und darauf
hinweisen, dass die Kaufer ab 01.10.2023 berechtigt sind, jegliche nicht mittels aus-
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driicklicher Genehmigung des Verkaufers abgestellte Gegensténde zu entfernen und zu
entsorgen. Erstattungsanspriiche gegen die jeweiligen Eigentlimer bleiben hiervon un-
berlihrt.

§5 Gewabhrleistung

1. Alle Rechte des Kéufers wegen eines Sachmangels des Grund und Bodens, Ge-
baudes und etwa mitverkaufter beweglicher Sachen sind ausgeschlossen, allerdings mit
Ausnahme der in dieser Urkunde etwa enthaltenen Beschaffenheitsvereinbarungen und
Garantien sowie vorsatzlich zu vertretender oder arglistig verschwiegener Mangel. Ver-
kaufer erklart, dass ihm keine Mangel, schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
bekannt sind, auf die Kaufer angesichts ihrer Bedeutung und des sonstigen Zustandes
des Objektes einen Hinweis erwarten durfte.

2. In Kenntnis der Haftung flir das Verschweigen bekannter Méngel sichert der Ver-
kaufer zu, dass ihm nicht bekannt ist, dass Altablagerungen von Giftmiill, Olrlicksténde,
kontaminiertes Abbruchmaterial oder sonstige schadliche Bodenveranderungen i. S. des
§ 2 Il BBodSchG vorhanden sind oder dass es sich bei dem Grundstlick um eine Altlast
i. S. des § 3 V BBodSchG handelt, aufgrund derer die zustandigen Behérden nach
heutigem Kenntnisstand eine Untersuchung, Sanierung, Beseitigung, sonstige Behand-
lung oder Uberwachung durch den jeweiligen Eigentiimer oder Inhaber der tatsach-
lichen Gewalt Uber das Grundstiick oder eine Kosteniibernahme fiir derartige Mafinah-
men von dem jeweiligen Eigentiimer oder Inhaber der tatsachlichen Gewalt verlangen
kénnen. Verkdufer ist verpflichtet, jegliche ihm hierzu vorliegenden Dokumente an Kau-
fer binnen eines Monats ab heutiger Unterzeichnung dieses Vertrages zu ibergeben.

3. Kaufer ist bekannt, dass das Grundstiick als Bundeswehr-Kaserne genutzt
wurde und deshalb Kontaminationen von Boden oder Grundwasser aufgetreten sein
kdnnten.

4. Fir den Fall, dass behdrdliche Mallnahmen im Zusammenhang mit Kontamina-
tionen des Grundstlickes ergehen, die den Kaufer mit Kosten belasten, oder Mali-
nahmen im Zusammenhang mit Kontaminationen erforderlich sind, die der Kaufer auf
eigene Kosten durchfiihrt, schlielen die Parteien Ausgleichsanspriiche untereinander,
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Zur Beantragung und Bewilligung der Eintragung im Grundbuch bevollméachtigen wir den
amtierenden Notar, und zwar unwiderruflich, tiber den Tod hinaus und befreit von § 181
BGB.

2, Die Beteiligten beantragen

die L6schung der Rechte Ifd. Nr. 1 und 2 in Abt. Ill.

3. Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf Eigentumsumschreibung erst zu stei-
len, wenn Kaufer nachweist oder Verkaufer bzw. die abzulésenden Gldubiger mitteilen,
dass der Kaufpreis gezahit wurde. Verkaufer hat hierzu den Zahlungseingang dem No-
tar unverziglich in Textform mitzuteilen.

§7 Vormerkung

1. Zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Verschaffung des Eigentums an
Kaufgegenstand bewilligen und beantragen Verkaufer und Kaufer, diese als Berechtigte
wie folgt bezlglich

Flur 6 Flurstiick 50/1 Kaufer 2 Gemeinde Heidenrod
Flur 6 Flurstiick 53/1 Kaufer 1 Rheingau-Taunus-Kreis
Flur 6 Flurstiick 54/3 Kaufer 2 Gemeinde Heidenrod

die Eintragung einer Eigentumsverschaffungsvormerkung beziiglich
des jeweiligen Kaufgegenstandes im Grundbuch.

2, Kaufer bewilligt und beantragt schon jetzt deren Léschung. Der Notar wird ange-
wiesen, hiervon bei vertragsgemater Eigentumsumschreibung auf Kaufer, sofern keine
von Kaufer nicht mitveranlassten Zwischeneintragungen beantragt oder vorgenommen
sind, Gebrauch zu machen.



§8
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Kosten

Die Kosten dieser Urkunde, ihres Vollzugs, der Genehmigungen und Steuern tragt jeder
Kaufer fir seinen Kaufpreisanteil. Die Mehrkosten der Lastenfreimachung tragt Verkau-

fer.

§9

2.

Belehrungen und Vollzugsauftrag

Der Notar belehrt, dass

das Eigentum an Kaufgegenstand erst mit Umschreibung im Grundbuch Uber-
geht und dies die Vorlage einer Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanz-
amtes (die der Notar einholt) voraussetzt,

die Beteiligten unabhangig von den vertraglichen Regelungen fiir Kosten, Gebiih-
ren und Steuern von Gesetzes wegen gesamtschuldnerisch haften,

der Kaufgegenstand bis zur Eigentumsumschreibung auf den Kaufer noch Verfi-
gungen des bisherigen Eigentiimers oder Zugriffen Dritter, insbesondere im We-
ge der Zwangsvolistreckung unterliegt, die den vertragsméaRigen Eigentumser-
werb gefahrden kdnnen.

Der Notar wird beauftragt, alles zum Vollzug dieser Urkunde Erforderliche zu ver-

anlassen, die Beteiligten im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten und
samtliche zum Vollzug dieses Vertrages notwendigen Erklarungen, insbesondere die
Bescheinigung der Gemeinde Uber das Vorkaufsrecht nach Baugesetzbuch, durch
Ubersendung einer Abschrift dieses Vertrages zu beantragen und fiir die Beteiligten ent-
gegenzunehmen. Soweit Genehmigungen ohne Nebenbestimmungen erteilt werden,
verzichten die Beteiligten auf Zustellung und Rechtsmittel, im Falle der Versagung sind
die Beteiligten zu versténdigen.

3.

Verkaufer wird dem Notar unaufgefordert die Ldschungsbewilligungen fur die

Rechte in Abt. lll Gbergeben.

L
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§ 10 Anliegerkosten

Der Notar belehrt tiber die gesetzliche Regelung zu Anliegerkosten, wonach der Verkau-
fer ErschlieBungsbeitrdge und sonstige Anliegerbeitrédge fur die Manahmen zu tragen
hat, die bis zum Tage des Vertragsschlusses bautechnisch begonnen sind, unabhéngig
vom Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld. Verkaufer erklart, dass alle dies-
bezliglichen Kosten flr den aktuellen Ausbaustand bezahlt sind.

§ 11  Volimachten

Die Beteiligten bevolimachtigen den Notar und seine Angestellten Olivia Schoberl,
Andrea Wagner und Maren StéR, alle geschaftsanséssig Am Kurpark 6, 65307 Bad
Schwalbach, und zwar jeden fir sich allein, unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB und iiber den Tod hinaus, vor dem amtierenden Notar

a. den Vertrag zu berichtigen und zu ergénzen,
b. zur Durchfiihrung dieses Vertrages notwendige Antrége jeder Art zu stellen und

zurtickzunehmen und die erforderlich werdenden Erklarungen, einschlieBlich der
Auflassung, abzugeben.

Die Niederschrift wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und wie
folgt eigenhéndig unterschrieben:

gez. Erland Johann Knaf
gez. Thomas Gilbert

gez. Udo Zindel

gez. Laube, Notar





