








1. VORBEMERKUNGEN UND AUFGABENSTELLUNG

Der Rheingau-Taunus-Kreis hat seit Errichtung des Kreishauses in den 90ern einen gestiegenen
Bedarf an Nutzflaiche zu verzeichnen. Explizit werden Fldchen fiir ein Gefahrenabwehrzentrum,
bestehend aus dem Verwaltungsbereich des Fachdienstes I1l.4 (Brandschutz, Katastrophenschutz,
Rettungsdienste), sowie einer Rettungsleitstelle, Stabsrdumen und sonstigen Funktions- und Tech-
nikraumen benétigt. Hierfir wird eine Brutto-Geschossfléache von ca. 2.358,20m? ben6tigt.

Zusatzlich sollen noch 30 weitere Arbeitsplatze zuziglich der notwendigen Verkehrs- und Nutzﬂa-
chen geschaffen werden, mit einer Brutto-Geschossfliche von ca. 1.050m?2.

Im Folgenden wird diese Neubebauung als ,Modul 1“ bezeichnet.

Die notwendigen Stellplatze fur die neue Nutzung sind ebenfalls in Form eines Parkdecks zu schaf-
fen.

Es soll geprift werden, ob diese Nutzungen neben dem bestehenden Kreishaus errichtet werden
kénnen. Insbesondere ist hierbei die verkehrstechnische Situation zu betrachten.
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Sollte es im hinteren Planungsbereich durch Dritte zu Bautétigkeiten gemals dem Bebauungsplan
kommen, muss die vorgeschriebene Strale auch im Bereich des Kreishauses gemafll Bebauungs-
plan hergestellt werden. GemaR dem Bebauungsplan (ErschlieBungsvertrag) ist die ErschlieRung
inklusive Bepflanzung herzustelien und die Kosten von den Nutzern zusammen zu tragen: ‘4.2 Die
ErschlieRung einschlieBlich der Bepflanzung gemaR Landschaftsplan ist von den beiden Bauherren
gemeinsam innerhalb der Grundstiicke sicherzustellen - ErschlieRungsvertrag-. Die Verrechnung
sollte dann auf der Basis der Baumassen erfolgen.*!

Im Bebauungsplan ist festgeschrieben, dass mindestens 50% der erforderlichen Stellplatze in Ga-
ragengeschossen unterzubringen oder zu tberdachen sind und die Garageniberdachungen als
Grasdach auszufiihren sind. So sollte auch der groRe Stellplatz stdlich des Kreishauses inklusive
seiner Zufahrten berdeckt ausgebaut werden und der Parkplatz im Norden des Kreishauses sollte
sogar mit Fassadenbegriinung auf Rankhilfen versehen werden.? Dies wurde beides beim Bau nicht
bertcksichtigt. '

Als Konsequenz hieraus sind die Stellplatze fir das neu zu bebauende Baufeld in Garagengeschos-
sen unterzubringen. Diese kénnten sich dem Verlauf des Gelandeanstieges anpassen.
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5. BAuzEIT

Inklusive Vorbereitung, StraRenbau, Tiefgarage und Verwaltungsgebaude ist mit einer Gesamtzeit
von ca. 2 Jahren zu rechnen.

In diesem Zeitraum entféllt der vorhandene Parkplatz im &stlichen Bereich mit 116 Stellplatzen.
Dieser kann auch nicht wahrend dem Bauphase auf dem Geldnde ersetzt werden, aufgrund dem
geplanten Ausbau der StralRe und Errichtung der Stiitzmauer.

Dies fihrt in diesem Zeitraum zu einer erheblichen Verscharfung der Parkplatzsituation zu den
Spitzenzeiten des Kreishauses. Hierflr sind ZusatzmalRnahmen zu ergreifen. Insbesondere ist eine
ausfiihrliche Parkplatzbewirtschaftung zu planen - Wer parkt wo? - Wer kann ausgelagert werden?
Die Errichtung von Ausweichparkplatzen und eventuelle Shuttledienste sind zu tberlegen oder
ahnliche MaRnahmen zu ergreifen. '

Dies ist derzeit nicht Bestandteil der Machbarkeitsstudie. Hierzu ist eine separate detaillierte Unter-
suchung im Falle einer tatsachlichen Durchfilhrung des Bauvorhabens anzustellen.
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