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Burovorstellung

* kplan®AG Projektentwicklung und Gesamtplanung
= Vorstande:
Simone Mattedi, Architektin
Christian Lanzinger, Dipl.-Kfm.
= 90 Mitarbeiter im Bereich
Architektur und Projektentwicklung
= 25 Mitarbeiter im Bereich technische Konsortien
= Umsatz: ca. 10 Mio. EURO
= Spezialgebiet: Feuerwehr, Schulen, Bauhofe.
= Aktuell betreutes Bauvolumen: ca. 950 Mio. €
= Standorte: Abensberg, Siegen, Haiger,
Leipzig, Zurich, Luxemburg
= Zertifizierungen:
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= Mitgliedschaften:

German Chapter Member

@ buildingSMART.
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Unternehmensstruktur
Kooperationen Tochtergesellschaften / Beteiligungen
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langjahrige plan
Partnerbiiros data ER 2 Schweiz

Offentliche
Auftraggeber Industrie & Gewerbe

) Leanergie®
OPP-Konzept- Lebenszyklusorientierte
Entwicklung Planungskonzepte

Bildungseinrichtungen Offentliche Sicherheit

Schulen Feuerwehr
Bader Rettungsdienst
Sport Hilfsorganisationen

Freizeit Bau- / Betriebshofe

Ausschreibung Investitionskosten
und Vergabe Betriebs- & Folgekosten
Umweltvertraglichkeit
Graue Energien
Monitoring
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Projektentwicklung und Consulting

Beraten

Klaren der rechtlichen
Rahmenbedingungen

UW, ASR, DIN

*Aktuelle Phase Ridbainr. Verordnungen etc.

\ 4

Entscheiden
Prafung Zusétzliche
Fordermoglichkeiten

z.B. DBU, ErOB, PTJ etc.

Externe Einflussfaktoren auf ‘LEISTUNGSPHASE
v Feuerwehr und Rettungsdienst N U LL”
Demograprische Entwickiung, FEUERWEHR
Planen Raum- und Stadtentwicklung,

Varkahrsentwicklung,
Techrik, Einsatz-
schwerpunkts stc,

Realisierungsform
uberlegungen Z
; Wirtschaftliche Kawmim Eigenraalisisrung,
Aspekte/ Oﬂetn;gl:\ahwa:s Panperschaft,
{ Lebenszykluskosten it
S z.B. Saniarung
Umsetzen : i oder Neubau,

Betrisbskostanvergleichs atc.




Burovorstellung

Erfahrung

» Fachberater Leistungsphase Null // Projektentwicklung
» Spezialplaner Feuerwehr und Rettungsdienst

= Uber 30 Jahre Erfahrung mit kommunalen
Auftraggebern

= Uber 30 Jahre Erfahrung im Bereich Planung

= Uber 500 entwickelte, geplante und realisierte Projekte
» Feuerwehrhauser
» Feuerwachen (HFW / BF / WF)
* Rettungswachen
* Notarztstationen

= Feuerwehrtechnische Zentren

= Ubungsanlagen / Trainingseinrichtungen
» Feuerwehrschulen
= Integrierte Leitstellen

» Gebaude fur den Katastrophenschutz

=

WEF
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Brand- und Katastrophenschutzzentrum Trier (BKSZ) — FW 2
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Brand- und Katastrophenschutzzentrum Trier (BKSZ) — FW 2
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Referenzen

Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde
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Hauptfeuer- und Rettungswache Oelde
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Feuerwehr Braunschweig — Fihrungs- & Lagezentrum
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Feuerwehrtechnisches Zentrum Leipzig
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Feuerwehrtechnisches Zentrum Leipzig
K
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Feuerwehrtechnisches Zentrum Leipzig
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Feuerwache Hanau
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Gutachten 2017 / 2018

Mitwirkung bei der Bedarfsermittlung // Nutzeranforderungsprofil als
Raum- und Flachenprogramm Gefahrenabwehrzentrum RTK
bestehend aus:
- Modul 1:  Kreisleitstelle mit FD 111.3
- Modul 2:  Operativ-Taktische Einheit fir den KatS-, BS-,
GABC- und Grol3schadensereignisse
- Modul 3: Rettungswache Bad Schwalbach
- Modul 4:  Kreisjugendfeuerwehr, Kreisfeuerwehrverbé&nde und
Kreisausbildung / Brandschutzerziehung

Standortanalyse 1 — Potentialanalyse von vier verschiedenen Flachen
rund um das Kreishaus
=> ausschlieBlich fur Modul 1 — Kreisleitstelle

Standortanalyse 2 — vertiefte Analyse und Uberprifung zweier
Grundsticksbereiche als Machbarkeitsstudien
=> ausschlielich fur Modul 1 — Kreisleitstelle
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Bedarfsermittlung // Nutzeranforderungsprofil

Modul 1 — Kreisleitstelle mit FD 111.3

Verwaltungsbereiche FD 111.3

Sachgebiet Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz
Brandschutz / Rettungsdienst / Katastrophenschutz
Kreisleitstelle und Stabsraume Rheingau-Taunus-Kreis
Sozialrdume (Ruheraume, Aufenthalt)

Technikzentrale der Kreisleitstelle

Sonstiges / Energieversorgung / Haustechnik / Technikzentralen

Summe reine Nutzungsflache: 1.685,00 mz
Bendtigte Grundstiicksflache: 3.000,00 m?
Geschatzte Uberschlagige Kosten: 7.500.000,00 €

Indexstand: II. Quartal 2017
Dringlichkeit: sehr hoch
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Bedarfsermittlung // Nutzeranforderungsprofil

Modul 2 — Operativ-Taktische Einheit

Einsatzfahrzeuge / Sonderfahrzeuge / KatS-Lager / Sonstiges

Schwarz-Weil3-Bereich mit Schutzbekleidung fir operativ-taktische
Aufgaben flur Einsatzkrafte

Summe reine Nutzungsflache: 790,00 mz
Bendtigte Grundstiicksflache: 3.000,00 m?
Geschatzte Uberschlagige Kosten: nicht einzeln erfasst

Dringlichkeit: hoch - mittel
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Bedarfsermittlung // Nutzeranforderungsprofil

Modul 3 — Rettungswache

s Fahrzeughalle mit zugeordneten Nebenraumen
= Raume fur Einsatz- und Ubungsabwicklung

s Raume fur Aufenthalt und Verwaltung

s Lagerrdume flr Verbrauchsmaterialien

Summe Nutzungsflache: 683,00 m?
Bendtigte Grundstticksflache: 1.600,00 m?
Geschatzte Uberschlagige Kosten: nicht einzeln erfasst

Dringlichkeit: hoch - mittel
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Bedarfsermittlung // Nutzeranforderungsprofil

Modul 4 — KJFW, KFWV, Ausbildung

» Kreisjugendfeuerwehr (KIJFW)
n Kreisfeuerwehrverbande
s Kreisausbildung / Brandschutzerziehung

Summe Nutzungsflache: 264,00 mz
Bendtigte Grundstiicksflache: Im Obergeschoss moglich
Geschatzte Uberschlagige Kosten: nicht einzeln erfasst

Dringlichkeit: mittel
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Standortanalyse 1 — Modul 1 — Kreisleitstelle
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Standortanalyse 1 — Modul 1 — Kreisleitstelle
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Bewertungskriterien

Gewichtungs
faktor'?
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Standortanalyse 1 — Modul 1 — Kreisleitstelle

Standort 1
Parkdeck Heimbach Strale

Standort 2
Griinflache

Standort 3
Parkplatzflache

Standort 4
slidliches Parkdeck

Das Grundsttick ist mit 1.908 n® deutlich Das Grundstiick ist mit 2.376 me zu klein, Das Grundsttick ist mit 6.045 m? Das Grundstiick ist mit 4.885 m2
GrundstiicksgroRe 2 Punkte 1 zu Klein. | 1 | AuRenflichen kénnen nicht ausreichend | 5 ausreichend groR. 5 ausreichend groR.
(Soll: Modul 1: 3.000 n? ) abgebildet w erden.
Ergebnis 2 2 10 10
Umsetzung Das Raum- und Flachenprogramm kann Das Raum- und Flachenprogramm kann Das Raum- und Flachenprogramm kann Das Raum- und Flachenprogramm kann
Raumprogrammanforderungen 3 Punkte 1 nicht umgesetzt w erden. 1 | nicht umgesetzt werden. | 5 | umgesetztwerden. | 5 | umgesetztwerden.
(einschl. AuBenbereiche) Ergebnis | 3 3 15 15
Es gibt auf dem Grundstiick kein Es gibt auf dem Grundstiick kein In wiew eit noch Erw eiterungsflachen In wiew eit noch Erw eiterungsflachen
Erweiterungspotentiale (innerhalb der 2 Punkte 1 Erw eiterungspotential. | 1 | Eweiterungspotential. | 3 | verbleiben hangt von der | 3 | verbleiben hangt von der
néchsten 10-20 Jahre, Nachhattigkeit ) Konzeptentw icklung ab Konzeptentw icklung ab
Ergebnis | 2 2 6 6
Die Grundsticksformist nahezu Das Grundsttick ist leicht bogenformig Die Grundstiicksformist langgezogenen Das Grundsttick ist rechteckig, mit einem
rechteckig. Die schmalen Seiten und zunehmend schmal. und rechteckig, insgesamt ist sie leicht schmalen Grundstiicksbereich der sich
grenzen an die Heimbacher StraRe Die nétigen Abstands- und bogenférmig. von der oberen, linken Ecke nach Norden
Grundstiickszuschnitt und bzw . der Gebaudekante der Aufsteliflachen lassen sich auf dem Da die GrundstiicksgroRe tiber dem Soll erstreckt.
Beschaffenheit (Topographie, 2 Punkte 1 Kreisverw altung. | 1 | Gelande nicht abbilden. 4 liegt und die Grundstticksform fiir das 3 Der Grundstiickszuschnitt lasst
Aufw endung um das Grundstiick nutzbar Da die GrundstiicksgréRe Kleiner als das Da Grundstiicks-Formund GroRe Vorhaben passend ist, kann eine gute verschiedene Konzeptionen zu.
zu machen, Freimachen) Sollist, ist kein funktionsfahige unpassend sind, ist eine geeignete Konzeption erw artet w erden. Die ausgepréagte Topographie w irkt
Konzeption maglich. Konzeption an diesem Standort nicht Die ausgeprégte Topographie im einschréankend.
moglich. sudlichen Teil muss integriert w erden.
Ergebnis | 2 2 8 6
Das Grundstiick liegt im Bereich des B- Das Grundstiick liegt auBerhalb der Das Grundstiick liegt im Bereich des B- Das Grundstiick liegt auRerhalb der
Planes TP 19, Festsetzung als bebaubaren Flache des B-Planes TP 19, Plans TP 19 und w ei3t zw ei Bereiche mit Bebaubaren Flache des B-Planes TP19
Parkflache zu grofRRen Teilen in unterschiedlich Uberbaubaren Grundstticksflachen vor. und ist nicht als Gberbaubare
Baurechtliche Situation gearteten Schutzzonen. Ein Baurecht Grundstiicksflache, sondern als Flache
(Bebauungsplan/ Flachennutzungsplan, 3 Punkte 2 | 1 | kannwenn iiberhaupt nur sehr 5 3 fiir Parkdecks vorgesehen. Eine
Baurecht vorhanden, Zeitiche aufw endig erlangt w erden. Anderung des P-Plans ist erforderlich;
Ausw irkung) die Ausw irkungen der intensiven
Vegetation sind zu priifen.
Ergebnis 6 3 15 9
Besitzverhaltnisse Grundstiick Grundstiickseigentiimer: Rheingau- Grundstiickseigentiimer: Rheingau- Grundsttickseigenttimer: Rheingau- Grundstiickseigentiimer: Rheingau-
(Verfugbarket, > Punkte 5 | Taunus-Kreis/ Kreisausschuss. | 5 | Taunus-Kreis/ Kreisausschuss. | 5 | Taunus-Kreis/ Kreisausschuss. | 5 | Taunus-Kreis/ Kreisausschuss.
Grundstiicksverhandlungen) Ergebnis | 10 10 10 10
Das Grundstiick liegt in der Zone D der Das Grundstiick liegt in der Zone D der Das Grundstiick liegt in der Zone D und Das Grundstiick liegt in der Zone D der
Heilquellenschutzzonen. Heilquellenschutzzonen. C der Heilquellenschutzzonen. Heilquellenschutzzonen.
Das Grundstiick grenzt direkt an das Der Standort liegt in der 10m Schutzzone Das Grundstiick grenzt im Stiden an das Stdw estlich verlaufen Teile des
Gelande des Freibades. Eine des Heimbaches und liegt zum Teil in stadtische Friedhofsgelande und im Landschaftsschutzgebietes Nr. 610 auf
» untergeordnete Zuw egung zum Freibad dessen Uberschw emmungsflachen. Osten an einen Skatepark. dem Gelande.
Lage Umfeld (I.<rmsche Umfeldstruktur, 3 Punkte 2 verlauft tber das Grundstuck. | L | Das Biotop Nr. 1245 verlauft Gber das | 4 | | 3 | Die Topographie erschw ert die
Nachbarn, Konflikte) Ersatzflachen fur w egfallende Gelande. Umsetzung an dieser Stelle erheblich
Parkplatze miissen geschaffen w erden. Starke Eingriffe in die Natur und in die und schréankt Nutzbarkeit von Flachen
Eine Trafostation befindet sich auf dem Schutzgebiete sind erforderlich. ein (fehlende Belichtung / Belliftung etc.)
Gelande. Das Grundstiick grenzt im Stiden an das
Ergebnis | 6 3 12 9 Gelénde des stadtischen Friedhofes.
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Standortanalyse 1 — Modul 1 — Kreisleitstelle

Bewertungskriterien

Gewichtungs
faktor™

Standort 1
Parkdeck Heimbach StraRe

Standort 2
Grinflache

Standort 3
Parkplatzflache

Standort 4
stidliches Parkdeck

Gesamtpunktzahl

wenig geeignet

sehr schlecht geeignet

gut geeignet

# Der Standort 3 erreicht das beste Ergebnis flr Modul 1 (122 von 140 Punkten)

Empfehlung:

Klarung weiterer Rahmenbedingungen wie Topographie,
Genehmigungsfahigkeit, Parkplatzsituation etc.

Das Grundstiick liegt direkt an der Uber die Zuw egung das Kreishauses ist Das Grundstiick ist derzeit nur tber die Die gegebene Topographie macht die
ZufahrtsstraRe, jedoch entstehen durch die L3456 erreichbar. Hier kommt es zu Zufahrt des Kreishauses zur L3456 ErschlieBung schw ierig.
die beengten Verhéltnisse Probleme. Engpassen, da das Gelande der maglich. Hier kommt es zu Engpassen, Die Zuw egung erfolgt nur tiber die
Kreisverw altung nur tber diese, eine da das Gelande der Kreisverw altung nur Anbindung des Kreishauses.
. Die vorhandene Topographie lasst eine StraBe angebunden ist. tber diese, eine StraBe angebunden ist. Die derzeitigen Verkehrsfiihrung muss
8 Es chlle{iun.g (Verkehr, 2 Punkte 3 Anbindung nur im stidlichen | 2 | Das Grundstiick verlauft parallel zur | 3 | | 2 | angepasst und ausgebaut w erden.
StraBensituation) Grundstiicksbereich zu. Parkplatz-Zuw egung, mit einem erhhten Eine neue, separate Zuw egung ist Eine migliche Anbindung von Siiden in
Verkehrsaufkommen zu Sto3zeiten ist w iinschensw ert bzw . wird empfohlen. Richtung Martin-Luther-Strae w are zu
zu rechnen. prifen, erscheint jedoch nur schw er
realisierbar.
Ergebnis 6 4 6 4
. Das Grundstiick ist erschlossen. Das Grundstlck ist erschlossen. Das Grundstiick ist erschlossen. Das Grundstiick ist erschlossen.
9 Technische Infrastruktur (Ver- und 2 Punkte 5 Eine Anbindung an die vorhandene | 5 | Ene Anbindung an die vorhandene 5 Eine Anbindung an die vorhandene 3 Eine Anbindung an die vorhandene
Entsorgung; Kanal, Gas, Wasser, Strom) e | e Infrastruktur ist unmittelbar méglich. w Infrastruktur ist unmittelbar moglich. - Infrastruktur ist unmittelbar méglich. 3 Infrastruktur muss hergestellt w erden.
Der Standort 1 liegt in direkter Nahe zur Der Standort 2 liegt in der Nahe zur Der Standort 3 liegt in der Nahe zur Der Standort 4 liegt entfernt zur
Technische Infrastruktur - derzeitigen Technik, so dass eine gute derzeitigen Technik, so dass eine derzeitigen Technik, so dass eine derzeitigen Technik, so dass eine
10 Leitstellenanbindung (speziell firr die 3 Punkte S Anbindung erw artet wird. | 0 | Anbindung hergestellt w erden kann. | 4 | Anbindung hergestellt w erden kann. | 3 | Anbindung aufw endig hergestellt
Bauaufgabe) Die Lage im Uberschw emmungsbereich w erden muss.
Ergebnis | 15 0 ist als K.O. Kriterium zu sehen. 12 9
AuRerhalb der bekannten Liegt teilw eise in Auferhalb der bekannten AuRerhalb der bekannten
11 Uberschwemmungsgebiet 2 Punkte 5 Uberschw emmungsgebiete. | 3 | Uberschwemmungsflachen des | 5 | Uberschwemmungsgebiete. | 5 | Uberschwemmungsgebiete.
. Heimbaches.
Ergebnis | 10 6 10 10
Nicht im vollen Umfang realisierbar. Zu Kleines Grundsttick, ungtnstiger Errichtung eines neuen Parkhauses / Realisierung aufgrund der
Umsetzung aufw andig. Zuschnitt und ungtinstige Topographie Parkplatzes als Ersatz Flache topographischen Bedingungen nur
Errichtung eines neuen Parkhauses / sow ie die verschiedenen Schutzgebiete notw endig. eingeschrankt bzw . mit deutlich héherem
Parkplatzes als Ersatzflache notw endig. stellen zu groRe Hinderungsgriinde dar, Kostenaufw and moglich
12 Wirtschaftlichkei.t . _ P Punkte 2 Kostenaufw endige Umverlegungoder | O | dass eine Weiterverfolgung dieses 4 Eine Realisierung ist hier gut moglich. 3
Umsetzung/ Realisierbarkeit Integration der vorhandenen Standort nicht empfohlen w erden kann.
Trafostation.
Der Standort lasst keine sinnvolle
Losung erw arten.
Ergebnis 4 0 6

mittelmaRig geeignet
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Standortanalyse 2 — Modul 1 — Kreisleitstelle
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Standortanalyse 2 — Modul 1 — Kreisleitstelle

A\ Standort 1 - Skateranlage

Verkehrsanbindung
ausschlieBlich Gber Parkplatz
des Kreishauses

Eine direkte Anbindung an die Ken n d aten

KreisstraRe und Uberquerung des
Heimbaches ist derzeit nicht méglich g FlurStUCk 76/2 74
und sollte geprift werden !
m Grundstlcksgrofie: 4.400 m2

m Derzeitige Bebauung:
stadtische Skateranlage

m Flurstick 74 dicht bewaldet

m Gelande liegt direkt an den
Parkplatzflachen der
Kreisverwaltung

2 N eZ (
Die vorhandenen Skateranlage
muss riickgebaut werden

Im HMh_Qm

Uberschwemmungsflache
“7) des Heimbaches

Eine Anbindung an die

angrenzende '

P e m Keine direkte Gefahrdung
"Ausgepré;gte durch HQ 100
\ Topographie

Gelande kann
unbeplant bleiben
¢ Restflache ca. 1.400 m?
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Standortanalyse 2 — Modul 1 — Kreisleitstelle
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Standort 1 - Skateranlage

Bewertung / Konzept

Die Grundstiicksflache ist mit 4.400 m2 ausreichend grol3.
Flursttick 74 wird fur die vorliegende Planung nicht
einbezogen.

Die verfugbare Flache kann die Gebaudeflachen abbilden,
sodass die unterschiedlichen Funktionseinheiten etagenweise
getrennt werden kénnen.

Die notwendigen Stellpléatze werden durch ein separat zu
errichtendes Parkdeck abgebildet.

Erweiterungsmaglichkeit bestehen.

Der B-Plan muss im Hinblick auf die Geschossigkeit gedndert
werden.

Die vorhandene Skateranlage muss riickgebaut werden.

Die Mdglichkeit einer zusatzlichen, direkten Anbindung an die
L3456 ist zu prifen.

Ergebnis Nutzwertanalyse: 114 von 140 Punkten
entspricht "gut geeignet”

* Nachrichtliche Erganzung:

Die Verfugbarkeit des Grundstiicks ist nicht gegeben
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Standortanalyse 2 — Modul 1 — Kreisleitstelle

N\

/N

Baustelleneinrichtung
schwierig

AN

Es entsteht eine
unubersichtliche
Bauliche Situation

/N

des Parkdecks

Uberschreitung der
Grundstlcksgrenze
zur ErschlieBung

Enge, unibersichtliche
Zuwegung

Auf bisher verbliebene
Restflache des
Grundstlickes
gezwangt

Funktionseinheiten
liegen auf
unterschiedlichen
Ebenen

Direkte Anbindung an
das Kreishaus mdglich

Das Grundstck ist zu klein, .

1

Sicherheitskonzept fiir
Funktionsbereiche tber
mehrere Etagen aufwendig

das geforderte
Raumprogramm kann nur
Uber die Gliederung auf

6 Etagen abgedeckt werden

/

nll fr s
S i

—==_____ | Geforderte Parkplétze nur
/'\ Uber neues / erweitertes
2 - iim%i%’:gfi’fgerbar' Wahrend der Bauphase ist
Stark ausgepragte kostenintensive Lésung [~ das vorhandene Parkdeck
Topographie | nicht zuganglich

Standort 2 - BT Il

Kenndaten

m Flurstick 80/2; 80/8; 80/11;
117

m  Grundsticksgro3e: 950 m2

m Kleines, rechteckiges
Grundstuck

m  Zum Teil Grunflache mit
schiitzenswertem Biotop

m Teilbereiche nicht im Besitz
der Kreisverwaltung

m Teilflachen liegen im B-Plan,
kein Baufeld vorhanden

m Topographie stark
ausgepragt
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Standortanalyse 2 — Modul 1 — Kreisleitstelle

\

Standort 2-BT Il

Bewertung / Konzept

m Die Grundstucksflache ist mit 950 m2 zu klein.
Die Sollgrél3e liegt bei 3.000 mz fir Modul 1;
Defizit = 2.500 m?

m Die Lage direkt an der Kreisverwaltung schafft erhebliche
Probleme im Hinblick auf Anbindung und Zugénglichkeit.

m Der B-Plan muss geandert und erweitert werden!
m Zusatzliche Grundstucksflachen miussen erworben werden.

m Die Baustelleneinrichtung ist schwierig und blockiert die
Ablaufe an der Kreisverwaltung langfristig.

m Ergebnis Nutzwertanalyse: 70 von 140 Punkten
entspricht "mittelméliig geeignet”
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Fazit

Fazit:

s Entwicklungsmdglichkeiten rund um das Kreishaus sind beschrankt
s ErschlielRung ausschlie3lich Uber eine Zufahrt

s Parkplatzsituation punktuell am oberen Limit, auch wenn nach
Stellplatzsatzung rein rechnerisch kein Handlungsbedarf besteht

Keiner der untersuchten Standorte kommt zu einer zufrieden-
stellenden, zukunftsfahigen L6sung fir das Modul 1 — Kreisleitstelle

Kreisverwaltung

e Rh€INgaU-Taunus:Kreis Empfehlung:

N

s Eruieren eines Standortes in ausreichender Grof3e fur das gesamte
Gefahrenabwehrzentrum (Modul 1 — 4)
=> mindestens 6.500 m2 Grundsttcksflache
als reine Nettobaulandflache
=> Berucksichtigung der Anforderungen an die kritische Infrastruktur

= Vorteile bei Umsetzung aller Module:
=> Bulndelung der Krafte
=> Nutzung von Synergien

m Bei spaterer Realisierung einzelner Module entstehen Mehrkosten
(Baukostensteigerung, erneute Baustelleneinrichtung)
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Danke!

Fragen?
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