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A. Priufungsauftrag

Die Geschaftsfuhrung der

kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus,
Bad Schwalbach

- im Folgenden auch kurz "Gesellschaft" oder "kwb Rheingau-Taunus" genannt -

hat uns beauftragt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 unter Einbeziehung
der zugrunde liegenden Buchfihrung und den Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2015
der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus nach berufstblichen

Grundsatzen zu prufen und Uber das Ergebnis unserer Prifung Bericht zu erstatten.

Dem Prufungsauftrag vom 17. Dezember 2015 lag der Beschluss der Gesellschafter-
versammlung vom 1. Oktober 2015 zugrunde, der uns als Abschlussprufer bestellte.
Wir haben den Auftrag mit Schreiben vom 5. Januar 2016 angenommen, nachdem kei-
ne Hinderungsgrunde vorlagen. Wir bestatigen gemaf § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei
unserer Abschlussprufung die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet

haben.

Die Gesellschaft ist eine mittelgroRe Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 2
HGB. Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind jedoch nach den fir grof3e Kapital-

gesellschaften geltenden Vorschriften aufzustellen und zu prufen.

Die Buchfuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen

Vertreter der Gesellschaft.

Bei unserer Prifung waren auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG zu

beachten; wegen Einzelheiten siehe auch Abschnitt C. und E. des Berichts.



Uber Art und Umfang sowie tiber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir den nach-
folgenden Bericht, der nach den Grundsatzen ordnungsmaldiger Berichterstattung bei
Abschlusspriufungen (IDW PS 450) erstellt wurde.

Der Bericht enthalt in Abschnitt B. vorweg unsere Stellungnahme zur Lagebeurteilung
durch die GeschaftsfUhrung und Feststellungen gemal § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB sowie
gegebenenfalls die Darstellungen wichtiger Veranderungen bei den rechtlichen, wirt-
schaftlichen und steuerlichen Verhaltnissen der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH

Rheingau-Taunus.

Die Prufungsdurchfuhrung und die Prifungsergebnisse sind in den Abschnitten C. und
D. im Einzelnen dargestellt. In Abschnitt E. werden die Feststellungen gemal § 53
HGrG beschrieben. Der aufgrund der Prifung erteilte uneingeschrankte Bestatigungs-

vermerk wird in Abschnitt F. wiedergegeben.

Unserem Bericht haben wir den Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz (Anlage 1), Ge-
winn- und Verlustrechnung (Anlage Il) und Anhang (Anlage Ill), sowie den gepruften La-

gebericht (Anlage 1V) beigefugt.

Die rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen Verhaltnisse haben wir in den Anlagen
V und VI tabellarisch dargestellt. Weitergehende Aufgliederungen und Erlauterungen
der Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung ergeben sich aus Anlage
VII. Auf die Prafung nach § 53 HGrG gehen wir in der Anlage VIl ein.

FUr die Durchfihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu
Dritten, liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage beigefugten "Allgemeine
Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprufer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften" vom

1. Januar 2002 zugrunde.



B. Grundsatzliche Feststellungen und Stellungnahme zur Lage-
beurteilung durch die Geschaftsfihrung

Die Geschaftsfuhrung hat im Lagebericht (Anlage IV) und im Jahresabschluss (Anlagen
| bis IIl), insbesondere im Anhang, die wirtschaftliche Lage der kwb Kommunale Wohn-

ungsbau GmbH Rheingau-Taunus beurteilt.

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlussprifer mit den anschliel3en-
den Ausflihrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch die Geschaftsfuhrung im Jahres-
abschluss und im Lagebericht Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurtei-
lung des Fortbestands und der zukunftigen Entwicklung der Gesellschaft unter Berlck-
sichtigung des Lageberichts ein. Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer ei-
genen Beurteilung der Lage der Gesellschaft ab, die wir im Rahmen unserer Prufung

des Jahresabschlusses und des Lageberichts gewonnen haben.
Ertragslage

Die kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus hat im Geschaftsjahr
2015 einen Jahresuberschuss von T€ 5,9 erwirtschaftet. Gegenuber dem Vorjahr fiel

das Jahresergebnis damit um T€ 787,9 geringer aus.

Die Betriebsertrage sind nur leicht um T€ 81,6 auf T€ 14.373,6 gestiegen. Der Anstieg
betrifft im Wesentlichen die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung (+ T€ 1.361,6),
denen aus der Abrechnung von Betriebskosten gesunkene Bestandsveranderungen
(- T€ 745,2) gegenuberstehen. Die sonstigen betrieblichen Ertrage sind um T€ 458,7
geringer als im Vorjahr. Dies resultiert aus dem hohen Vorjahreswert aus der Auflosung

von Ruckstellungen und der VerauRRerung von Anlagevermaogen.

Die Betriebsaufwendungen sind im Vergleich zu 2014 um T€ 974,0 auf T€ 12.397,9
gestiegen. Dabei haben sich insbesondere die Aufwendungen fur bezogene Leistungen
(+ T€ 858,2) und die Personalaufwendungen (+ T€ 197,5) erhoht. Bei den Aufwen-
dungen fur bezogene Leistungen ist zu beachten, dass diese in Hohe von T€ 600,4 auf

zusatzliche Aufwendungen fur die Unterbringung von Fluchtlingen entfallen.



Das Finanzergebnis wirkt sich mit T€ -1.606,9 aus, so dass das Geschaftsjahr nach Ab-

zug der sonstigen Steuern mit einem Ergebnis von T€ 5,9 schlieft.

Vermogens- und Finanzlage

Das Eigenkapital ist infolge des erzielten Jahresuberschusses von T€ 34.277,0 auf
T€ 34.282,9 gestiegen. Der Eigenkapitalanteil am Gesamtkapital ist im Berichtsjahr

2015 jedoch angesichts der Entwicklung der Bilanzsumme auf 29,5% gesunken.

Das Anlagevermdgen ist zu 86,1% durch Eigenkapital und langfristiges Fremdkapital
gedeckt. Die liquiden Mittel weisen gegenuber den kurzfristigen Verbindlichkeiten der
Gesellschaft einen Prozentsatz von 14,6% auf. Die Liquiditat 2. Grades, die die kurzfris-
tigen Forderungen berucksichtigt, zeigt einen Wert von 20,8%. Werden die unfertigen
Leistungen berucksichtigt, die den erhaltenen Anzahlungen gegenuberstehen, ergibt

sich fiur diese Kennzahl ein Wert von 54,7%.

Die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft ist geordnet.

Chancen und Risiken

Die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung sind von der Geschaftsfuhrung
im Lagebericht erlautert. Als wesentliche Risiken der Wohnungsvermietung werden die
Erhdhung der Baupreise und der Honorare fur Architekten und Ingenieure, die Ver-
pflichtung leistungsfahiger Unternehmen sowie die Verkehrsanbindung des
Rheingau-Taunus-Kreises hervorgehoben. Daruber hinaus besteht weiter ein konkretes
Risiko zur Ruckzahlung eines Forderdarlehens im Zusammenhang mit der verspateten

Begrindung der Belegungsbindung.

Positive Einflisse verspricht man sich insbesondere vom Wohnungsmangel innerhalb
der Ballungsraume und der gestiegenen Aufmerksamkeit der Politik. In diesem Zusam-
menhang konnte sich die kwb Rheingau-Taunus im neuen Geschaftsjahr erhebliche
Fordermittel sichern. Das hohe Volumen dieser Mittel und die zusatzlichen Erforder-
nisse bei der Unterbringung von Fluchtlingen werden besondere Anstrengungen sowie

einen hohen Finanzmittelbedarf erfordern.



Prognose

Im Prognosebericht wird ausgefuhrt, dass die Geschaftsfuhrung fur den Rheingau-Tau-
nus-Kreis in den kommenden Jahren mit einer leicht ansteigenden Bevdlkerungsent-
wicklung rechnet, so dass auch schon jetzt in den weniger gut angebundenen Teilen
des Landkreises die Nachfrage nach Wohnraum steigt. In Bezug auf die Unterbringung
von Fluchtlingen wurde der Gebaudebestand bereits auf weitere Potenziale untersucht,

die kurzfristig umgesetzt werden sollen.

Insgesamt erwartet die kwb Rheingau-Taunus fur das Folgejahr eine Steigerung der
Umsatzerldose. Eine Prognose zur Entwicklung des Jahresergebnisses konnte nicht ab-
gegeben werden, da auch in 2016 Aufwendungen fur die Fluchtlingsunterbringung an-

fallen werden.

Nach dem Ergebnis unserer Prufung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die
Beurteilung der Lage der Gesellschaft einschliel3lich der dargestellten Chancen und Ri-
siken der kunftigen Entwicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurtei-
lung durch die Geschaftsfuhrung ist dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zu-
treffend. Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkte dafur ergeben, dass der Fortbestand

der Gesellschaft gefahrdet ware.



C. Gegenstand, Art und Umfang der Prufung

Gegenstand unserer Prufung waren die Buchfuhrung, der Jahresabschluss zum 31. De-
zember 2015 (Anlagen | bis Ill) und der Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2015 (Anlage

IVV) sowie die Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungsle-

gung.

Den Lagebericht haben wir auch daraufhin gepruft, ob er mit dem Jahresabschluss und
den bei unserer Prufung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt
eine zutreffende Vorstellung von der Lage der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH
Rheingau-Taunus vermittelt. Dabei haben wir auch gepruft, ob die Chancen und Risiken

der kunftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Eine Uberpriifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbe-
sondere ob alle Wagnisse berucksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Ge-

genstand unseres Prufungsauftrags.

Die Geschaftsfiuhrung der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus ist
fur die Buchfuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht sowie
die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe ist es, die von dem ge-
setzlichen Vertreter vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Rahmen

unserer pflichtgemalien Prufung zu beurteilen.

Die Prufungsarbeiten haben wir - mit Unterbrechungen - in der Zeit vom 4. Juli bis 8.
August 2016 in den Geschaftsraumen der Gesellschaft in Bad Schwalbach und in unse-
ren Buroraumen durchgefuhrt. Anschliel3end erfolgte die Fertigstellung des Prifungsbe-

richts.

Ausgangspunkt war der von uns geprufte und mit einem uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk vom 3. August 2015 versehene Vorjahresabschluss zum 31. Dezember
2014; er wurde mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 1. Oktober 2015 un-

verandert festgestellt.



Als Prufungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunterlagen, die Belege, Bestati-

gungen der Kreditinstitute sowie das Akten- und Schriftgut der Gesellschaft.

Alle von uns erbetenen Auskunfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns von dem ge-
setzlichen Vertreter und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht

worden.

Erganzend hierzu wurde uns in der berufsublichen Vollstandigkeitserklarung schriftlich
bestatigt, dass in der Buchfihrung und in dem zu prufenden Jahresabschluss alle bilan-
zierungspflichtigen Vermogenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen
berucksichtigt, samtliche Aufwendungen und Ertrage enthalten, alle erforderlichen An-
gaben gemacht und uns alle bestehenden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben wor-

den sind.

In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Ent-
wicklungen alle fur die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichts-
punkte sowie die nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt. Vorgange von be-
sonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschaftsjahrs haben sich nach dieser Er-

klarung nicht ergeben und sind uns bei unserer Prifung nicht bekannt geworden.

Bei der Durchfuhrung unserer Jahresabschlussprufung haben wir die Vorschriften der
§§ 316 ff. HGB und die vom IDW festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafii-
ger Abschlussprufung beachtet. Danach haben wir unsere Prufung problemorientiert -
jedoch ohne spezielle Ausrichtung auf eine Unterschlagungsprufung - so angelegt, dass
wir Unrichtigkeiten und VerstoRe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die
Darstellung des den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH

Rheingau-Taunus wesentlich auswirken, hatten erkennen mussen.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefuhrten Prufungshandlungen sind in

unseren Arbeitspapieren festgehalten.



Der Prufung lag eine Planung der Prufungsschwerpunkte unter Berucksichtigung un-
serer vorlaufigen Lageeinschatzung der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rhein-
gau-Taunus und eine Einschatzung der Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems (IKS) zugrunde. Die Einschatzung basierte insbesondere auf
Erkenntnissen Uber die rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Bran-
chenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus resultierenden Geschaftsrisiken
sind uns aus der Prufung des Vorjahresabschlusses der Gesellschaft, der Prufung wei-
terer Wohnungsbaugesellschaften sowie aus Gesprachen mit den Mitarbeitern der Ge-

sellschaft bekannt.

Aus den bei der Prufungsplanung festgestellten Risikobereichen ergaben sich folgende

Prufungsschwerpunkte:

Entwicklung des Anlagevermogens,

e Vollstandigkeit und Bewertung der unfertigen Leistungen,

e Vollstandigkeit und Bewertung der sonstigen Ruckstellungen,

e Entwicklung der Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sowie anderen Kredit-
gebern,

e weitere Einzelsachverhalte mit wesentlichen Auswirkungen auf die Vermogens-, Fi-

nanz- und Ertragslage.

Ausgehend von einer vorlaufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der
weiteren Prufungshandlungen die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Wirtschaft-
lichkeit beachtet. Sowohl die analytischen Prifungshandlungen als auch die Einzelfall-
pruafungen wurden daher nach Art und Umfang unter Bertcksichtigung der Bedeutung
der PrUfungsgebiete und der Organisation des Rechnungswesens in ausgewahlten
Stichproben durchgefuhrt. Die Stichproben wurden so ausgewahlt, dass sie der wirt-
schaftlichen Bedeutung der einzelnen Posten des Jahresabschlusses Rechnung tragen
und es ermdglichen, die Einhaltung der gesetzlichen Rechnungslegungsvorschriften

ausreichend zu prufen.



D. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung
.  OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung

1. Buchfihrung und weitere geprifte Unterlagen

Die Verarbeitung der Buchungsbelege erfolgt nach den Regeln der kaufmannischen
Buchfuhrung durch das Programm immotion (Software fur die Wohnungswirtschaft,

Haus- und Immobilienverwaltung) der GAP mbH, Bremen.

Die Organisation der Buchfuhrung und das rechnungslegungsbezogene interne Kon-
trollsystem ermaoglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung
und Buchung der Geschaftsvorfalle. Der Kontenplan ist ausreichend gegliedert, das Be-
legwesen ist klar und ubersichtlich geordnet. Die Bucher wurden zutreffend mit den
Zahlen der von uns gepruften Vorjahresbilanz eréffnet und insgesamt wahrend des ge-

samten Geschaftsjahrs ordnungsgemaf gefuhrt.

Die Informationen, die aus den weiteren gepruften Unterlagen entnommen wurden, fuh-
ren zu einer ordnungsgemalfien Abbildung in Buchfuhrung, Jahresabschluss und Lage-
bericht.

Insgesamt |asst sich feststellen, dass die Buchfuhrung und die weiteren gepruften Un-
terlagen nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften einschlieRlich der
Grundsatze ordnungsmaldiger Buchflihrung entsprechen. Die Prifung ergab keine Be-

anstandungen.

Die Bestande an flussigen Mitteln sind durch Kontoauszige bzw. Bankbestatigungen,
Forderungen durch Saldenlisten belegt. Die Schuldposten sind durch Saldenlisten bzw.

Kontoauszlige nachgewiesen.
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2. Jahresabschluss

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 wurde nach den handels-
rechtlich geltenden Vorschriften und den erganzenden Regelungen im Gesellschafts-

vertrag sowie unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfuhrung erstellt.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaly aus der Buchflhrung
und den weiteren gepruften Unterlagen abgeleitet. Die Gliederung der Bilanz (Anlage 1)
erfolgt nach dem Schema des § 266 Abs. 2 und 3 HGB. Die Gewinn- und Verlustrech-
nung (Anlage Il) wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gemal § 275 Abs. 2 HGB
aufgestellt. Dabei wurden die Vorschriften der Formblattverordnung fur Wohnungsunter-

nehmen beachtet.

In dem von der GeschaftsfUhrung der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rhein-
gau-Taunus aufgestellten Anhang (Anlage lll) sind die auf die Bilanz und die Gewinn-
und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ausrei-
chend erlautert. Alle gesetzlich geforderten Einzelangaben sowie die wahlweise in den
Anhang Ubernommenen Angaben zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung

sind vollstandig und zutreffend dargestellt.

Der Jahresabschluss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetzlichen
Vorschriften einschlieB3lich der Grundsatze ordnungsmaliger Buchfuhrung. Die Prufung

ergab keine Beanstandungen.
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3. Lagebericht

Die Prufung des Lageberichts fir das Geschaftsjahr 2015 (Anlage IV) hat ergeben,
dass der Lagebericht mit dem Jahresabschluss und den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen im Einklang steht und dass er insgesamt eine zutreffende Vorstellung
von der Lage der Gesellschaft vermittelt. Ferner hat die Prufung ergeben, dass die we-
sentlichen Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung zutreffend im Lagebericht
dargestellt sind und dass die Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB vollstandig und zutref-

fend sind.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Lagebericht alle vorgeschriebenen An-

gaben enthalt und er damit den gesetzlichen Vorschriften entspricht.
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. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prufung hat ergeben, dass der Jahresabschluss insgesamt, d.h. die Gesamt-
aussage des Jahresabschlusses, wie sie sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang ergibt - unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmafiger Buchfuhrung - ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der kwb Kommunale Wohnungsbau
GmbH Rheingau-Taunus vermittelt (§ 264 Abs. 2 HGB).

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auch auf die analysierende Darstellung der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage im Abschnitt D. Il sowie auf die weitergehenden Aufglie-

derungen und Erlauterungen wesentlicher Posten des Jahresabschlusses in Anlage VII.

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Die im Jahresabschluss angewandten Bewertungsgrundlagen einschlieRlich der Aus-
ubung von Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechten entsprechen den §§ 252 ff.
HGB.

Im Jahresabschluss der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus wur-

den folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zugrunde gelegt:

Zugange des Anlagevermogens werden mit den Anschaffungskosten bzw. Herstel-

lungskosten bewertet.

Bei Vermodgensgegenstanden des Anlagevermogens, deren Nutzen zeitlich begrenzt ist,
werden Abschreibungen nach der linearen Methode vorgenommen. Die betriebsge-

wohnlichen Nutzungsdauern liegen zwischen 3 und 50 Jahren.
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Die unfertigen Leistungen werden zu Herstellungskosten, die anderen Vorrate zu An-

schaffungskosten bilanziert.

Die Bewertung der Forderungen erfolgt mit dem Nominalwert. Erkennbare Risiken wer-

den durch Einzelwertberichtigungen berucksichtigt.

Liquide Mittel wurden mit ihrem Nominalbetrag angesetzt.

Die sonstigen Ruckstellungen tragen der erwarteten Inanspruchnahme Rechnung und
sind mit dem Erfullungsbetrag bewertet, der nach vernunftiger kaufmannischer Beur-
teilung notwendig ist. Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
werden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der
vergangenen sieben Geschaftsjahre nach der Rickstellungsabzinsungsverordnung der

Deutschen Bundesbank abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erflllungsbetrag passiviert.

Anderungen bei den Bewertungsgrundlagen im Vergleich zum Vorjahr wurden nicht vor-

genommen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Angaben im Anhang.

3. Sachverhaltsgestaltende MaBRnahmen

MaRnahmen, die von der Ublichen Gestaltung abweichen und sich auf den Ansatz
und / oder die Bewertung von Vermogensgegenstanden oder Schulden auswirken, wur-

den im Rahmen der Prufung nicht festgestellt.
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4. Aufgliederungen und Erlauterungen der Posten des
Jahresabschlusses

Im Hinblick auf die Aufgliederungen und Erlauterungen der Posten des Jahresab-

schlusses verweisen wir auf Anlage VIl dieses Berichts.
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lll. Analyse der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

1. Vermogenslage

In der folgenden Bilanzlibersicht sind die Posten zum 31.12.2015 nach wirtschaftlichen
und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Bilanzpo-

sten zum 31.12.2014 gegenulbergestellt.

31.12.2015 31.12.2014 Verdnderung
T€ % T€ % T€ %
VERMOGENSSTRUKTUR
Anlagevermégen
Immaterielle Vermdgensgegenstande 5,6 0,0 16,5 0,0 -10,8 -65,8
Sachanlagen 109.215,6 93,9 104.299,5 921 49161 4,7
Finanzanlagen 0,5 0,0 0,3 0,0 0,3 100,0
109.221,7 93,9 104.316,2 92,2 4.905,5 4,7
Umlaufvermégen
Vorrate 4.417,6 3,8 4.839,9 4,3 -422.3 -8,7
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 785,3 0,7 693,6 0,6 91,6 13,2
Flussige Mittel 1.842,2 1,6  3.240,0 29 -1.397,7 -43,1
7.045,1 6,1 8.773,5 7,8 -1.728/4 -19,7
Aktive Rechnungsabgrenzung 80,4 01 100,1 01 -19,6 -19,6
Gesamtvermogen 116.347.2 100,0 113.189.7 100,0 _3.157.5 2,8

Die Vermodgensstruktur zeigt, dass die kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rhein-
gau-Taunus sehr anlagenintensiv ist. Das Anlagevermogen entspricht 93,9% der Bilanz-
summe und hat sich im Geschaftsjahr um T€ 4.905,5 erhoht. Aufgrund der intensiven
Bautatigkeit hat sich insbesondere das Sachanlagevermégen um T€ 4.916,1 erhoht.
Das Umlaufvermogen ist im Vergleich zum Vorjahr um T€ 1.728,4 gesunken, wobei der

Ruckgang zum Grofteil auf die flussigen Mittel entfallt.
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31.12.2015 31.12.2014 Verdanderung
T€ % T€ % T€ %
KAPITALSTRUKTUR
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 17.406,6 15,0 17.406,6 15,4 0,0 0,0
Gewinnrlcklagen 16.871,0 14,5 16.156,0 14,3 715,0 4.4
Bilanzgewinn 53 0,0 7144 0,6 -709,1 -99,3
34.282,9 29,5 34.277,0 30,3 59 0,0
Fremdkapital
sonstige Ruckstellungen 1.166,7 1,0 1.4425 1,3 -275,8 -19.1
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 67.448,7 58,0 64.355,3 56,9 3.093,5 4,8
Verbindlichkeiten gegentiber
anderen Kreditgebern 5.146,2 44 5248,5 4,6 -102,3 -1,9
erhaltene Anzahlungen 5.181,9 4.5 5.626,2 5,0 -444,2 -7,9
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 1.934,1 1,7  1.1191 1,0 815,0 72,8
sonstige Verbindlichkeiten 4781 04 345,9 0,3 132,2 38,2
81.355,7 69,9 78.137,4 69,0 3.218,3 41
Passive Rechnungsabgrenzung 708,6 0,6 7754 0,7 -66,8 -8,6
Gesamtkapital 116.347.2 100,0 113.189.7 1000 _ 3.157.5 2,8

Die Entwicklung der Passiva der Gesellschaft und damit der Kapitalstruktur zeigt, dass
die Veranderungen gegenuber dem Vorjahr im Wesentlichen auf dem Anstieg der Ver-
bindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten (T€ +3.093,5) durch die Aufnahme langfristi-
ger Darlehen beruhen. Der Eigenkapitalanteil am Gesamtkapital ist daher mit 29,5%

leicht zurickgegangen.



-17 -

Die Vermogenslage soll im Folgenden anhand von Kennzahlen zur Vermdgens- und

Kapitalstruktur sowie durch Kennzahlen zur Finanz- und Liquiditatsstruktur dargestelit

werden.

2015

2014

2013

2012

2011

Kennzahlen zur Vermogens- und
Kapitalstruktur

Anlagevermdgen x 100
Gesamtvermdgen

Anlagenintensitat 93,88%

Eigenkapital x 100
Gesamtkapital

Eigenkapitalanteil 29,47%

Fremdkapital x 100
Eigenkapital

Verschuldungsgrad 239,37%

2015

92,16%

30,28%

230,22%

2014

90,33%

30,18%

230,94%

2013

93,57%

33,51%

198,01%

2012

94,27%

35,22%

183,91%

2011

Kennzahlen zur Finanz- und
Liquiditatsstruktur

Eigenkapital x 100
Anlagevermdgen

Anlagendeckung | 31,39%

(Eigenkapital + langfr. Fremdkapital) x 100
Anlagevermdgen

Anlagendeckung Il 86,07%

Verbindlichkeiten ./. Flussige Mittel
Nettoverschuldung in T€ 79.514

Flissige Mittel x 100
kurzfristiges Fremdkapital

Liquiditit 1. Grades 14,55%

(Flussige Mittel + Forderungen und
sonstige Vermdgensgegenstande) x 100
kurzfristiges Fremdkapital

Liquiditit 2. Grades 20,76%

32,86%

88,67%

74.897

29,89%

36,29%

33,41%

83,73%

71.403

44,12%

47,97%

35,81%

87,71%

63.328

11,28%

17,96%

37,36%

88,96%

58.258

3,69%

13,64%
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Die Kennzahlen zur Vermdgens- und Finanzlage zeigen Folgendes:

1. Die Anlagenintensitat der Gesellschaft (93,88%) ist gegenuber dem Vorjahr gestie-

gen. Das Anlagevermdogen ist im Verhaltnis zur Bilanzsumme starker angewachsen.

2. Der Eigenkapitalanteil am Gesamtkapital hat sich mit 29,47% im Berichtsjahr 2015

verringert.

3. Der Verschuldungsgrad ist im Berichtsjahr um 9,15%-Punkte gestiegen. Er betragt
im Berichtsjahr 239,37 %.

4. Die Anlagendeckung gibt Auskunft dartber, inwieweit langfristiges Vermogen durch
langfristiges Kapital finanziert ist. Der Anlagendeckungsgrad durch Eigenkapital liegt
bei 31,39% gegenuber 32,86% in 2014. Der Anlagendeckungsgrad Il, bei dem ne-
ben dem Eigenkapital auch die langfristigen Verbindlichkeiten berucksichtigt werden,

ist gesunken und betragt 86,07 %.

5. Die Nettoverschuldung (Verbindlichkeiten ./. flissige Mittel) der kwb Kommunale
Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus liegt bei T€ 79.514 und hat sich im Ver-
gleich zu 2014 um T€ 4.617 erhoht.

6. Die Liquiditatsentwicklung der Gesellschaft zeigt, dass die kurzfristigen Verbindlich-
keiten durch die liquiden Mittel zu 14,55% gedeckt werden. Die Kennzahl ,Liquiditat
2. Grades®, bei der zusatzlich kurzfristige Forderungen berlcksichtigt werden, liegt
2015 bei 20,76%. Werden die unfertigen Leistungen berlcksichtigt, die den erhalte-
nen Anzahlungen gegenuberstehen, ergibt sich fur diese Kennzahl ein Wert von
54,72%.
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2. Finanzlage

Die Veranderung des Netto-Geldvermogens sowie die dafur ursachlichen Mittelbewe-

gungen werden anhand der nachfolgenden Kapitalflussrechnung aufgezeigt:

2015 2014
T€ T€

1. Jahresuberschuss 59 793,8
2. Abschreibungen auf das Sachanlagevermdgen 2.464,3 2.487.8

cash flow 2.470,2 3.281,6

Veranderungen der AKTIVA

(- Zunahme / + Abnahme)
3. Vorrate und unfertige Leistungen 422,3 -356,7
4. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande -91,6 -201,6
5. Wertpapiere des Umlaufvermdgens 0,0 0,0
6. Aktive Rechnungsabgrenzung 19,6 4,6

Veranderungen der PASSIVA

(+ Zunahme / - Abnahme)
7. Ruckstellungen -275,8 -725,6
8. erhaltene Anzahlungen -444,2 790,4
9. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 815,0 -688,1
10. sonstige Verbindlichkeiten 132,2 6,0
11. Passive Rechnungsabgrenzung -66,8 4891
B. Mittelzufluss aus laufender Geschéftstatigkeit

(inkl. cash flow) 2.980,9 2.599.5
12. Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des

Anlagevermdgens 68,3 77,3
13. Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermdgen -7.438,1 -6.788,2
C. Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -7.369,9 -6.710,9
14. Einzahlungen aus Kapitalerhéhungen 0,0 0,0
15. Einzahlungen/Auszahlungen aus Kreditaufnahmen/Kredittiigungen

(inkl. Zinsabgrenzung) 2.991,2 1.716,2
D. Mittelzufluss aus der Finanzierungstétigkeit 2.991,2 1.716,2
16. Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes

(Summe B bis D) -1.397,7 -2.395,2
17. Finanzmittelbestand zum 31.12. des Vorjahres

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 3.240,0 5.635,1

E. Finanzmittelbestand zum 31.12.2015/ 31.12.2014 1.842.2 3.240.0
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Die Cashflow-Analyse der Gesellschaft zeigt, dass sich der Finanzmittelbestand um
T€ 1.397,7 auf T€ 1.842,2 verringert hat. Dies resultiert daraus, dass den Mittelzuflus-
sen aus laufender Geschaftstatigkeit (T€ 2.980,9) sowie aus der Finanzierungstatigkeit
(T€ 2.991,2) hohere Mittelabflisse aus der Investitionstatigkeit (T€ 7.369,9) gegenuber-

stehen.

Der Liquiditatssaldo aus der laufenden Geschaftstatigkeit resultiert im Wesentlichen aus
dem Cashflow in Hohe von T€ 2.470,2 (insbesondere Abschreibungen in Hohe von
T€ 2.464,3).
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3. Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage Il) abgeleitete Gegenulberstellung
der Erfolgsrechnungen der beiden Geschaftsjahre 2015 und 2014 zeigt folgendes Bild

der Ertragslage und ihrer Veranderungen:

2015 2014 Verénderung
T€ % T€ % T€ %
Betriebsertrage
Umsatzerlose 14.257,2 99,2 12.9254 90,4 1.331,8 10,3
Bestandsveranderung -401,0 -2,8 3442 2,4 -745,2  -216,5
andere aktivierte Eigenleistungen 117,6 0,8 164,0 1,1 -46,4 -28,3
sonstige betriebliche Ertrage 399,8 2,8 858,4 6,0 -458,7 -53,4
14.373,6 100,0 14.292,0 100,0 81,6 0,6
Betriebsaufwendungen
Aufwendungen flr bezogene
Leistungen -6.814,3 -47,4  -5.956,1 -41,7 -858,2 14,4
Personalaufwand -2.250,0 -15,7 -2.052,5 -14.4 -197,5 9,6
Abschreibungen -2.464,3 -17,1 -2.467,8 -17,3 3,5 -0,1
sonstige betriebliche Aufwendungen -869,3 -6,0 -947.6 -6,6 78,2 -8,3
-12.397,9 -86,3 -11.424,0 -79,9 -974.,0 8,5
Betriebsergebnis 1.975,6 13,7 2.868,0 20,1 -892.4 -31.1
Zinsen und ahnliche Ertrage 8,2 0,1 15,2 0,1 -7,0 -46,2
Abschreibungen auf Finanzanlagen 0,0 0,0 -20,0 -01 20,0 -100,0
Zinsaufwendungen -1.615,1 -11,2 -1.756,5 -12,3 141,4 -8,1
Finanzergebnis -1.606,9 -11,2  -1.761,3 -12,3 154,4 -8,8
AuBerordentliches Ergebnis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -
Sonstige Steuern -362,8 -2,5 -313,0 -2,2 -49.8 15,9
Jahresiiberschuss 59 0.0 793.8 5.6 -787.9 -99,3

Die Darstellung der Entwicklung der Ertragslage der Gesellschaft durch die Gegenuber-
stellung der wesentlichen Zahlen der Gewinn- und Verlustrechnung macht deutlich,
dass sich das Jahresergebnis der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH
Rheingau-Taunus im Vergleich zum Vorjahr um T€ 787,9 verringert hat. Dabei stehen
leicht gestiegenen Betriebsertragen (+ T€ 81,6) deutlich erhdhte Betriebsaufwendungen
(+ TE 974,0) gegenuber. Der Grund fur die erhebliche Zunahme der Betriebsaufwen-
dungen sind insbesondere die aullerordentlichen Bauaufwendungen zur Herrichtung

von Gebauden fur die Unterbringung von Fluchtlingen.
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Das Finanzergebnis hat sich gegenuber 2014 um T€ 154,4 verringert. Wahrend die

Zinsertrage um T€ 7,0 abnahmen, sind die Zinsaufwendungen trotz der Aufnahme zu-

satzlicher Darlehen aufgrund des niedrigen Zinsniveaus um T€ 141,4 gesunken.

Die Ertragslage der Gesellschaft soll anhand folgender Kennzahlen zur Rentabilitat und

zur Produktivitat dargestellt werden.

Kennzahlen zur Rentabilitat

Jahresuberschuss x 100
Eigenkapital

Eigenkapitalrentabilitat

(Jahresuberschuss + Fremdkapitalzinsen) x 100

Gesamtkapital

Gesamtkapitalrentabilitidt vor Zinsen

Jahresuberschuss x 100
Gesamtleistung

Umsatzrentabilitat |

Kennzahlen zur Produktivitat

Gesamtleistung
Personalkosten

Gesamtleistung je 1 €
Personalkosten

Gesamtleistung
Gesamtkapital

Umschlagshaufigkeit des
Gesamtkapitals

2015 2014 2013 2012 2011
0,02% 2,32% 1,45% 1,48% 0,84%
1,39% 2,25% 1,95% 2,05% 2,02%
0,04% 5,55% 3,61% 3,71% 2,14%
2015 2014 2013 2012 2011
6,39 € 6,96 € 6,94 € 6,67 € 7,36 €
0,12 0,13 0,12 0,13 0,14

Die Kennzahlen zur Ertragslage zeigen Folgendes:

1. Die Eigenkapitalrentabilitat betragt im Berichtsjahr 0,02% und hat sich gegenuber

dem Vorjahr (2,32%) aufgrund des niedrigeren Ergebnisses verringert.
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. Die Gesamtkapitalrentabilitat hat sich gegenuber dem Vorjahr ebenfalls von 2,25%

auf 1,39% verringert.

. Die Umsatzrentabilitat | betragt 0,04% gegenuber 5,55% im Vorjahr.

. Die Gesamtleistung je 1 € Personalkosten ging im Berichtsjahr gegenuber dem Vor-
jahr von 6,96 € um 0,57 € zurlck und betragt im Geschaftsjahr 6,39 €.

. Die Umschlagshaufigkeit des Gesamtkapitals ist gegenuber dem Vorjahr nahezu un-

verandert.
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E. Feststellungen gemaR § 53 HGrG

Bei unserer Prufung haben wir auftragsgemal die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1
und 2 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir auch gepruft, ob die Geschafte ord-
nungsgemal, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den ein-
schlagigen handelsrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrages gefuhrt worden sind. Ferner haben wir gepruft, ob die Geschaftsfihrung bzw.
der Aufsichtsrat geeignete MaRnahmen getroffen hat, damit Entwicklungen, die den
Fortbestand der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus gefahrden,
frihzeitig erkannt werden (RisikofrUherkennungssystem) und uns davon Uberzeugt,

dass das System seine Aufgaben erflllen kann.

Ein RisikofrGherkennungssystem i. S. d. § 91 Abs. 2 AktG hat zu gewahrleisten, dass
Risiken, die den Fortbestand des Betriebs gefahrden kdnnen, erkannt werden. Das Sys-
tem muss daher geeignet sein, den Eintritt und die Erhohung der Risiken rechtzeitig an-
zuzeigen und den Entscheidungstragern mitzuteilen. Es muss eine Gesamtbetrachtung
solcher Risiken vorgenommen werden, die im Zusammenwirken bestandsgefahrdend

werden konnen.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in der Anlage VIII dargestellt. Uber diese
Feststellungen hinaus hat unsere Priufung keine Besonderheiten ergeben, die nach un-
serer Auffassung fur die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfuhrung von

Bedeutung sind.
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F. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schlussbemerkung

Nach dem abschliefienden Ergebnis unserer Prufung haben wir dem Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2015 (Anlagen | bis Ill) und dem Lagebericht fir das Geschaftsjahr
2015 (Anlage IV) der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus, Bad
Schwalbach, unter dem Datum vom 8. August 2016 den folgenden uneingeschrankten

Bestatigungsvermerk erteilt, der hier wiedergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebe-
richt der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus fur das Ge-

schaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015 gepruft.

Die Buchfuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach
den deutschen Vorschriften des Handelsrechts und den erganzenden Regelungen
im Gesellschaftsvertrag liegen in der Verantwortung der Geschaftsfihrung der Ge-

sellschaft.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefuhrten Prufung ei-
ne Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfuhrung

und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Abschlussprufung vorgenommen. Danach ist die Prufung so zu pla-
nen und durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und VerstofRe, die sich auf die Dar-
stellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmafiger Buchfuhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Si-
cherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priufungshandlungen werden die

Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche
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Umfeld der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus sowie die
Erwartungen Uber mogliche Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Priufung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise fur die Angaben in Buchfuhrung, Jahresabschluss und Lagebericht
uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prufung umfasst die Be-
urteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der Geschaftsfuhrung sowie die Wurdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass un-

sere Prufung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmaldiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus. Der Lagebericht steht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus und

stellt die Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung zutreffend dar."

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzli-
chen Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmalliger Berichterstattung bei Ab-
schlussprufungen (IDW PS 450).
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Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks aul3erhalb dieses
Prufungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Veroffentlichungen oder
Weitergabe des Jahresabschlusses und / oder des Lageberichts in einer von der be-
statigten Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnah-
me, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewie-

sen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Bad Schwalbach, den 8. August 2016

P & P Treuhand GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Volkswirt Harald Pabst ppa. Dipl.-Betriebswirt (FH) Johannes Sturm
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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Anlage | / 1

kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus

Bilanz zum 31. Dezember 2015

AKTIVA

A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
Entgeltlich erworbene Software
Il. Sachanlagen

1. Grundstlcke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten

2. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Geschéafts-
und anderen Bauten

3. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte ohne Bauten

4. Betriebs- und
Geschéaftsausstattung

5. Anlagen im Bau

6. Bauvorbereitungskosten

Ill. Finanzanlagen

Genossenschaftsanteile

B. Umlaufvermoégen

Euro

103.572.289,15

2.862.012,02
9.654,83
772.974,00

1.970.831,51
27.831,13

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

1. unfertige Leistungen
2. andere Vorrate

Il. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit
3. sonstige Vermdgensgegenstande
Ill. Flussige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand und

Guthaben bei Kreditinstituten
2. Bausparguthaben

C. Rechnungsabgrenzungsposten

1. Geldbeschaffungskosten
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Treuhandvermoégen

4.298.460,09
119.104.86

244.168,66
272.092,89
269.008,00

797.633,66
1.044.583,04

79.513,00
930,14

31.12.2015
Euro

5.628,00

109.215.592,64

500,00

109.221.720,64

4.417.564,95

785.269,55

1.842.216,70

7.045.051,20

80.443,14

116.347.214,98

1.734.589,33

31.12.2014
Euro

16.461,00

94.066.415,50

2.609.572,02
9.654,83

520.935,00
7.092.910,56

0,00

104.299.487,91

250,00

104.316.198,91

4.699.508,67
140.364.64
4.839.873,31

146.286,51
294.790,08
252.560,71
693.637,30

3.164.551,12
75.407.34
3.239.958,46
8.773.469,07
85.151,00

14.923,36
100.074,36

113.189.742,34

1.668.483,57
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kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus

Bilanz zum 31. Dezember 2015

PASSIVA

A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital

II. Gewinnriicklagen
1. gesellschaftsvertragliche Riicklage
2. Bauerneuerungsriicklage
3. andere Gewinnriicklagen

lll.  Bilanzgewinn

B. Riickstellungen
sonstige Riickstellungen
C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenuiber
Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern

3. erhaltene Anzahlungen

4. Verbindlichkeiten aus
Vermietung

5. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

6. sonstige Verbindlichkeiten

D. Rechnungsabgrenzungsposten

Treuhandverbindlichkeiten

Euro

1.561.623,32
8.385.286,61
6.924.077,39

67.448.735,43

5.146.182,26
5.181.944,27

335.356,83

1.934.059,67
142.743,73

31.12.2015
Euro

17.406.567,00

16.870.987,32

5.311.85
34.282.866,17

1.166.707,12

80.189.022,19

708.619,50

116.347.214,98

1.734.589,33

31.12.2014
Euro

17.406.567,00

1.561.033,12
7.670.887,14
6.924.077,39
16.155.997,65

714.399.47
34.276.964,12

1.442.487,25

64.355.263,93

5.248.458,26
5.626.185,77

249.830,50
1.119.081,19
—_96.098,82
76.694.918,47

775.372,50

113.189.742,34

1.668.483,57
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom
1. Januar bis 31. Dezember 2015

1.

6.

7.

Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Betreuungstatigkeit

Veranderung des Bestands an unfertigen Leis-
tungen

andere aktivierte Eigenleistungen

sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und
Leistungen

Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung
Rohergebnis

Personalaufwand

a) Loéhne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Al-

tersversorgung

- davon fur Altersversorgung
Euro 136.436,82 (Euro 126.634,70)

Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegenstande und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
W ertpapiere des Umlaufvermégens

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

. Ergebnis der gewohnlichen

Geschéftstatigkeit

sonstige Steuern

. Jahresiiberschuss

Einstellungen in Gewinnriicklagen

. Bilanzgewinn

Geschéftsjahr
Euro Euro

14.028.597,59
228.649,48
14.257.247,07
401.048,58-
117.600,00
_399.788,37

14.373.586,86

_6.814.288.22-

7.559.298,64

1.780.859,95-

469.130,18-
2.249.990,13-

2.464.334,13-
869.335,76-
17,25

8.181,64

0,00

1.615.133,89-

368.703,62

362.801,57-

5.902,05

590,20-

5.311,85

Anlage |l

Vorjahr
Euro

12.666.983,87
258.431,53
12.925.415,40
344.159,02
163.975,00
858.440,40

14.291.989,82

_5.956.127.62-

8.335.862,20

1.620.521,09-

431.957,34-
2.052.478,43-

2.467.797,55-
947.556,76-
17,25

15.221,09

20.000,00-

1.756.537,30-

1.106.730,50

312.953,31-

793.777,19

79.377,72-

714.399,47
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Anhang fur das Geschaftsjahr 2015

A) Aligemeine Angaben und Erlauterungen zum Jahresabschluss

Die kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus, Bad Schwalbach, (kwb)
hat ihren Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2015 nach den Vorschriften des HGB
sowie den erganzenden Regelungen des GmbH-Gesetzes und des Gesellschaftsver-
trags aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung rich-
tet sich nach dem fur Wohnungsbauunternehmen vorgeschriebenen Bilanzformblatt.
Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gemaf § 275
HGB angewandt. Die Gesellschaft ist eine mittelgrol3e Kapitalgesellschaft i. S. d. § 267
Abs. 2 HGB.

Aus temporaren Differenzen zwischen handels- und steuerrechtlichen Wertansatzen
der Posten ,Grundsticke mit Wohnbauten und anderen Bauten" und ,Ruckstellungen”
resultieren aktive latente Steuern. Weiterhin bestehen steuerliche Verlustvortrage, die
bei der Berechnung aktiver latenter Steuern berucksichtigt werden konnen. Auf Grund
der Inanspruchnahme des Wahlrechts des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB werden aktive la-

tente Steuern nicht angesetzt.

B) Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die nach dem Handelsrecht zulassigen Bilanzierungswahlrechte wurden wie folgt aus-

geubt:

e Bildung eines aktiven Rechnungsabgrenzungspostens fur Geldbeschaffungsko-

sten

Die Vermogens- und Schuldposten sind unter Beachtung der Vorschriften des HGB und

der Grundsatze ordnungsmaliger Buchfuhrung bewertet.
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Die immateriellen Vermodgensgegenstande werden zu Anschaffungskosten, vermindert

um lineare Abschreibungen, angesetzt. Die Nutzungsdauern betragen drei Jahre.

Das Sachanlagenvermogen wird zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten vermindert
um planmaRige Abschreibungen angesetzt. Die Herstellungskosten selbsterstellter
Sachanlagen umfassen die direkt zurechenbaren Einzelkosten, welche sich aus Fremd-

kosten und Eigenleistungen zusammensetzen.

Gemeinkosten werden nicht aktiviert. Zuschisse werden von den Herstellungskosten

abgesetzt.

Die Eigenleistungen umfassen eigene Architektenleistungen. Ein niedrigerer Wertan-
satz bei einem Vergleich von Buchwert zu Verkehrswert ergab sich bei dem Gebaude-

bestand nicht.

Die planmafigen Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstande des Anlagevermdgens

wurden im Geschaftsjahr wie folgt vorgenommen:

e Wohnbauten 50 Jahre
(Nutzungsdauern von mehr als 50 Jahren wurden in 2013 angepasst)

e ausgenommen erworbene Altbauten: 33 bis 62 Jahre
(entsprechend gutachterlicher Schatzung)

e Geschaftsbauten sowie nutzungsintensive 33 Jahre

Gebaude (z.B. Kindergarten)

e Garagen 30 Jahre
¢ Kinderspielplatze 10 Jahre
e Auldenanlagen 15 Jahre

Betriebs- und Geschaftsausstattungsgegenstande werden linear unter Zugrundelegung
von Nutzungsdauern von 3 bis 10 Jahren abgeschrieben. Geringwertige Anlageguter
mit Anschaffungskosten von EUR 150 bis EUR 1000 werden uber die sog. Poolab-
schreibung linear Uber 5 Jahre abgeschrieben. Die Grundsticke ohne Bauten des Anla-

gevermogens werden zu Anschaffungskosten bewertet.
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Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten angesetzt. Soweit diese zum Bilanz-
stichtag dauerhaft Uber einem Marktwert oder iber dem Wert liegen, der diesen Vermo-
gensgegenstanden beizulegen ist, wird diesem Sachverhalt durch aullerplanmaRige
Abschreibungen Rechnung getragen. Bei Wegfall der Grunde fur in Vorjahren erfolgte

Abschreibungen werden entsprechende Zuschreibungen vorgenommen.

Die Entwicklung des Anlagevermogens im Geschaftsjahr 2015 ist in dem beigefugten

Anlagenspiegel (Anlage 1ll / 9) dargestellt.

Die unfertigen Leistungen sowie die anderen Vorrate werden in Hohe der angefallenen
nicht abgerechneten Betriebskosten bzw. zu Anschaffungskosten bilanziert. Die ande-
ren Vorrate betreffen Heizdl- und Pelletvorrate, die durch Anwendung des Gleitenden

Durchschnittswert-Verfahrens ermittelt werden.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert bilanziert,

wobei erkennbare Risiken durch Einzelwertberichtigung bericksichtigt sind.

Die flussigen Mittel werden mit dem Nennwert angesetzt.

Die sonstigen Ruckstellungen berucksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewis-
sen Verpflichtungen. Die sonstigen Ruckstellungen werden in Hohe des nach vernunfti-
ger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags angesetzt.

Die Ruckstellung fur Altersteilzeit wurde in Hohe des Aufstockungsbetrags und des Er-
fullungsrickstands zum 31. Dezember 2015 unter Berucksichtigung eines Zinssatzes

zwischen 2,16 — 2,92 % p. a. bewertet.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfullungsbetrag angesetzt.
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C) Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

l. Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermogens ist dem beigeflugten Anlagenspiegel (Anlage Il /

9) zu entnehmen.

Die unfertigen Leistungen enthalten die noch nicht abgerechneten Betriebskosten.
Unter dem Posten ,Sonstige Vermogensgegenstande® befindet sich die Instandhal-
tungsrucklage der WEGSs, welche sich im Besitz der kwb befinden. Au3erdem werden
bestehende - zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung noch nicht abgerechnete - Forderun-

gen aus Tatigkeit der WEG-Verwaltung ausgewiesen.

In dem Posten ,Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten“ werden gemaf § 250 Abs. 3
HGB Disagien in Héhe von TEUR 79,5 (i. Vj. TEUR 85,2) ausgewiesen.

EIGENKAPITAL

Das gezeichnete Kapital betragt im Berichtsjahr unverandert € 17.406.567,00.

GEWINNRUCKLAGEN

Der Bauerneuerungsrucklage wurde entsprechend einem Gesellschafterbeschluss der
Bilanzgewinn des Geschaftsjahres 2014 in Hohe von € 714.399,47 zugefuhrt.

Gemall §22 Abs.1 des Gesellschaftsvertrags wurden 10 % des Jahresergebnis-

ses 2015 (€ 590,20) der satzungsmaldigen Rucklage zugefuhrt.
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SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

Unter den sonstigen Ruckstellungen werden im Wesentlichen Ruckstellungen fur Bau-
modernisierungen gem. § 10 EnEV in Hohe von TEUR 735 (i. Vj. TEUR 994), Ruckstel-
lungen fur Altersteilzeit TEUR 19 (i. Vj. TEUR 24), fur ausstehende Rechnungen TEUR
0 (i. Vj. TEUR 24), fur Urlaubsanspruche TEUR 51 (i. Vj. TEUR 41), fur interne und ex-
terne Jahresabschlusskosten TEUR 66 (i. Vj. TEUR 54) und fur Servicegebuhren des
Ablesedienstes TEUR 120 (i. Vj. TEUR 240) ausgewiesen.

VERBINDLICHKEITEN

Die Zusammensetzung und Restlaufzeiten sowie die Besicherungen sind dem beige-

fugten Verbindlichkeitenspiegel (Anlage 11l / 10) zu entnehmen.

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

UMSATZERLOSE

Die Umsatzerlose wurden ausschlieBlich im Inland erzielt. Sie bestehen aus folgenden

Posten:

e Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung

- Sollmieten fur Mietwohnungen, gewerbliche Raume, Garagen,

Autoabstellplatze und maschinelle Wascheinrichtungen 10.071.859,21 EUR
- Erlésschmalerung - 831.155,63 EUR
- Umlageerlose aus Betriebskosten 4.787.894,01 EUR

14.028.597,59 EUR

e Umsatzerlose aus Betreuungstatigkeit 228.649.48 EUR
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SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE

Die sonstigen betrieblichen Ertrage sind gegenuber dem Vorjahr um ca. TEUR 459 ge-
sunken. Im Geschaftsjahr 2015 wurden Ruckstellungen in Hohe von TEUR 165 aufge-

|6st.

SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind gegenuber dem Vorjahr um ca. TEUR

78 gesunken.

Die groflten Positionen innerhalb der sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind die
Fremdleistungen durch Dritte mit TEUR 184 (i. Vj. TEUR 184), die EDV-Kosten mit
TEUR 108 (i. Vj. TEUR 120) sowie die Rechts-, Beratungs- und Prufkosten mit TEUR
75 (i. Vj. TEUR 124).

D) Sonstige Angaben

Die Gesellschaft halt Anteile an der vr bank Untertaunus eG, Idstein, in Hohe von

EUR 100,00, an der Rheingauer Volksbank eG, Geisenheim, in Hohe von EUR 150,00

und an der Wiesbadener Volksbank eG, Wiesbaden, in Hohe von EUR 250,00.

Aus Mietkautionen resultiert sowohl ein Treuhandvermogen als auch eine Treuhandver-
bindlichkeit in HOhe von EUR 1.734.589,33 €.
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Im Geschaftsjahr 2015 (in Klammern Vorjahr) waren durchschnittlich beschaftigt:

Vollbeschaftigte  Teilzeitbeschéaftigte

Angestellte mit Verwaltungstatigkeiten 15 (15) 4 (6)
Technische Mitarbeiter 4 (4) 2 (2)
Hauswarte/Regiebetrieb 3 (3) 0 (0)
Auszubildende 2(2) 0 (0)
Fremdverwaltung 2(2) 3(3)

26 (26) 9 (11)

Die Geschaftsfuhrung wurde von Herrn Ditmar Joest, Architekt, Ginsheim-Gustavsburg,

wahrgenommen.

Die Gesellschaft hat von der Schutzklausel gemal® § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch ge-

macht.

An Sitzungsgelder fur Aufsichtsratsmitglieder wurden im Geschaftsjahr EUR 1.840,00
gezahlt.

FUr den Abschlussprufer wurden im Berichtsjahr TEUR 19 inkl. Umsatzsteuer
(i. Vj. TEUR 19) far die Prufung des Jahresabschlusses erfasst.
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Folgende Personen waren im Geschaftsjahr 2015 Mitglieder des Aufsichtsrats:

Herr Christian Herfurth (fur die Stadt Idstein)

(Vorsitzender ab 02.10.2015)

Herr Burgermeister Udo Scheliga (fir die Gemeinde Aarbergen)
(Vorsitzender bis 01.10.2015)

Herr Landrat Burkhard Albers (fur die RTK-Holding)
(stellvertretender Vorsitzender ab 02.10.2015)

Herr Christian Herfurth (fur die Stadt Idstein)

(stellvertretender Vorsitzender bis 01.10.2015)

Herr Burgermeister Patrick Kunkel (fur die Stadt Eltville)

Herr Burgermeister Manfred Kohl (fur die Gemeinde Walluf)
Herr Burgermeister Sandro Zehner (fur die Stadt Taunusstein)
Herr Burgermeister Michael Heil (fur die Stadt Oestrich-Winkel)

Bad Schwalbach, den 28. Juli 2016

kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH

Rheingau-Taunus

Geschaftsfuhrung
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Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2015

Anschaffungs-, Anpassung Zugange Abgange Umbuchungen  Anschaffungs-, Abschreibungen Anpassung Abschreibungen Zuschreibungen/ Abschreibungen Buchwerte Buchwerte
Herstellungs- Herstellungs- kumuliert Abgang kumuliert 31.12.2015 01.01.2015
kosten kosten 01.01.2015 31.12.2015
01.01.2015 31.12.2015
€ € € € € € € € € € € € €
I. Immaterielle
Vermoégensgegenstande
1. Entgeltlich erworbene Software 58.243,86 -3.889,00 0,00 0,00 0,00 54.354,86 41.782,86 -3.889,00 10.833,00 0,00 48.726,86 5.628,00 16.461,00
58.243,86 -3.889,00 0,00 0,00 0,00 54.354,86 41.782,86 -3.889,00 10.833,00 0,00 48.726,86 5.628,00 16.461,00

Il. Sachanlagen

1. Grundstlicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 128.104.500,41 -39.068,23 0,00 78.771,28  11.819.559,71  139.806.220,61 34.038.084,91 -39.068,23 2.252.726,52 17.811,74  36.233.931,46 103.572.289,15  94.066.415,50

2. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Geschéfts-

und anderen Bauten 3.424.125,45 -142.290,85 0,00 0,00 306.752,24 3.588.586,84 814.553,43 -142.290,85 54.312,24 0,00 726.574,82 2.862.012,02 2.609.572,02
3. Grundstiicke und grundstiicks-

gleiche Rechte ohne Bauten 26.985,01 -17.330,18 0,00 0,00 0,00 9.654,83 17.330,18 -17.330,18 0,00 0,00 0,00 9.654,83 9.654,83
4. Betriebs- und

Geschéftsausstattung 883.067,05 -3.912,17 110.655,43 54.526,16 295.153,94 1.230.438,09 362.132,05 -3.912,17 146.462,37 47.218,16 457.464,09 772.974,00 520.935,00
5. geleistete Anzahlungen und

Anlagen im Bau 7.092.910,56 0,00 7.299.386,84 0,00 -12.421.465,89 1.970.831,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.970.831,51 7.092.910,56
6. Bauvorbereitungskosten 0,00 0,00 27.831,13 0,00 0,00 27.831,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 27.831,13 0,00

139.531.588,48 -202.601,43 7.437.873,40 133.297,44 0,00 _ 146.633.563,01 35.232.100,57. -202.601,43 2.453.501,13 65.029,90 __ 37.417.970,37 _ 109.215.592,64 _ 104.299.487,91

lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 20.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00 0,00 20.000,00 0,00 0,00
2. Genossenschaftsanteile 250,00 0,00 250,00 0,00 0,00 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 500,00 250,00
20.250,00 0,00 250,00 0,00 0,00 20.500,00 20.000,00 0,00 0,00 0,00 20.000,00 500,00 250,00
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kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus

Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2015

Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit
von einem bis fiinf von lber fiinf

Gesamt bis zu einem Jahr Jahren Jahren Gesichert
T€ T€ T€ T€
Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten 67.448.735,43 3.759.588,30 8.390.752,88 55.298.394,25 65.587.268,27
Vj. 64.355.263,93 2.203.364,45 8.697.892,55 53.454.006,93 59.906.317,89
Verbindlichkeiten gegeniber
anderen Kreditgebern 5.146.182,26 136.971,65 588.015,84 4.421.194,77 5.146.182,26
Vj. 5.248.458,26 100.880,30 379.873,20 4.767.704,76 5.242.546,26
Erhaltene Anzahlungen 5.181.944,27 5.181.944,27 0,00 0,00 0,00
Vj. 5.626.185,77 5.626.185,77 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus
Vermietung 335.356,83 335.356,83 0,00 0,00 0,00
Vj. 249.830,50 249.830,50 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 1.934.059,67 1.934.059,67 0,00 0,00 0,00
Vj. 1.119.081,19 1.119.081,19 0,00 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 142.743,73 142.743,73 0,00 0,00 0,00
Vj. 96.098,82 96.098,82 0,00 0,00 0,00
Insgesamt 80.189.022,19 11.490.664.45 8.978.768.72 59.719.589.,02 70.733.450,53
Vj. 76.694.918,47 9.395.441,03 9.077.765,75 58.221.711,69 65.148.864,15
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LAGEBERICHT fiir das Geschaftsjahr 2015

1. ALLGEMEINES

Die kwb firmiert als Gesellschaft mit beschrankter Haftung und ist im Handelsregister Wiesbaden unter
HRB 16043 eingetragen. Die Gesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 28.01.1949 gegriindet.

Die kwb verfugt tber einen ausschlieRlich kommunalen Gesellschafterhintergrund.

Die groRten Gesellschaftsanteile werden von folgenden Gesellschaftern gehalten:

. Stadt Idstein

. Rheingau-Taunus-Kreis tber die RTK Holding GmbH

J Stadt Taunusstein

Alle 17 Stadte und Gemeinden des Rheingau-Taunus-Kreises sowie der Kreis Uber die RTK-Holding
GmbH sind Gesellschafter der kwb.

1.1 Geschaftsfelder
Die Tatigkeit der kwb basiert, historisch gewachsen, auf dem Bau und dem Betrieb eigener, ehemals 6f-
fentlich geforderter Wohnungen. Zwischenzeitlich ist der grote Teil der Wohnungen nicht mehr belegungs-

gebunden. Daneben verwaltet die kwb Immobilien fremder Eigentlimer, insbesondere der Gesellschafter.

Der verwaltete Immobilienbestand gliedert sich im Jahr 2015 folgendermalien:

Wohneinheiten im eigenen Bestand: 2429
Gewerbeeinheiten im eigenen Bestand: 27
Garagen und Stellplatze im eigenen Bestand: 568
Verwaltungseinheiten nach Wohnungseigentumsgesetz: 77
Wohneinheiten Dritter: 187
Gewerbeeinheiten Dritter: 4

Durch Verwaltung genutzte Einheiten: 101
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Die kommunalen Liegenschaften entsprechen dem typischen Immobilienportfolio der Kommunen. Neben
Buros fur die Verwaltung gehoren dazu Feuerwehrgeratehauser, Dorfgemeinschaftshauser, Trauerhallen,

Jugendraume und andere typische, kommunale Nutzungen.

Die Tatigkeit der kwb konzentriert sich besonders auf folgende Bereiche:

. Errichtung von Wohn- und Gewerbeimmobilien fur den Eigenbestand

. Verwalten von eigenen und fremden Wohn- und Gewerbeobjekten

. Vollstandige, energetische Sanierung von Wohngebauden des Eigenbestandes

. Projektentwicklung flr den Eigenbestand

. Projektsteuerung fir den Eigenbestand

. Projektbetrieb — Facility Management flr den Eigenbestand

J Wohnungseigentumsverwaltung

J Wohnen fir Senioren

. Projektbetrieb — Facility Management fur Kommunen, kommunale und gemeinnutzige Einrichtungen
J Projektentwicklung fur Kommunen, kommunale und gemeinnitzige Einrichtungen
. Projektsteuerung fir Kommunen, kommunale und gemeinnutzige Einrichtungen
o Immobilienbewertung

. Wohnraumberatung

1.2 Standorte

Die kwb ist ausschlieBlich im Gebiet des Rheingau-Taunus-Kreises tatig.
Neben dem Firmensitz in Bad Schwalbach gibt es Buros in Idstein, in Eltville und in Taunusstein-Bleiden-
stadt.

1.3 Wesentliche Geschaftsprozesse

Der Schwerpunkt der Bauinvestitionen lag im Berichtsjahr im Bereich des Neubaus sowie der energeti-
schen Modernisierung von Mietwohngeb&uden fir den Eigenbestand.
Auf Grund der aktuellen Situation wurden aullerdem Mietwohngebaude der kwb zur Belegung durch

Fluchtlinge fur die Gesellschafter hergerichtet.
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Erstbezug im Berichtsjahr:
. 12 Wohnungen mit 1.022,00 gm Wohnflache in Taunusstein-Hahn. Das Vorhaben wurde im Jahr
2016 von der Architektenkammer zur Teilnahme am Tag der Architektur zugelassen.

o 16 Wohnungen mit 1.614,00 gm Wohnflache in Taunusstein-Wehen.

Neben der Verwaltung des Eigenbestandes verwaltet die kwb folgende, fremde Bestande:

1. Stadt Idstein, kaufmannisch und technisch

2 Gemeinde Schlangenbad, Wohngebaude kaufmannisch

3 Maria-Kaufmann-Stiftung Lorch, Wohngebaude kaufmannisch und technisch
4. Gemeinde Walluf, Wohngebaude kaufménnisch und technisch

5 Geno Lorch, Wohngebaude kaufmannisch und technisch

2. GESCHAFTSVERLAUF

2.1 Rahmenbedingungen

Die Wohnungswirtschaft profitiert weiter durch das dauerhaft niedrige Zinsniveau. So sank der Durch-
schnittszins bei einem Volumen unter 1,0 Mio. € und einer Laufzeit von mehr als einem Jahr von 2,19 % in
2014 auf 2,09 % in 2015.

Im Gegenzug stiegen allerdings sowohl die Baukosten als auch die Honorare fur Planungsleistungen deut-
lich. Zusatzlich wird es in einigen Leistungsbereichen, z.B. dem Garten- und Landschaftsbau immer

schwieriger Uberhaupt leistungsfahige Unternehmen zu finden.

Die erhohte Wohnungsnachfrage in den Ballungsraumen der Bundesrepublik strahlt bis in die gut ange-
bundenen Randbereiche. Das gilt auch flr den Rheingau-Taunus-Kreis, der von den Entwicklungen des
Ballungsraumes Rhein-Main, aber insbesondere des stadtischen Grofiraumes Mainz / Wiesbaden profitiert.
Entscheidender Faktor fir Pendler ist dabei die Dauer der Fahrt von und zur Arbeit. Der Rheingau-Tau-
nus-Kreis insgesamt ist nicht gut an das Netz der Bundesautobahnen und des Schienenverkehrs angebun-
den. Die langfristigen Sanierungsarbeiten an der Schiersteiner Briicke behindern den Pendlerverkehr au-
Rerdem. Fur den Wohnungsmarkt der kwb ein Nachteil.

Trotz dieser Nachteile war am Wohnungsmarkt des ganzen Rheingau-Taunus-Kreises bis in die Bereiche

Aarbergen oder Heidenrod hinein ein spurbarer Aufschwung zu verzeichnen.
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Einige mafRgebliche Daten:

. Die Nettokaltmieten in Hessen sind von Dezember 2014 bis Dezember 2015 um 1,9% gestiegen.

. Im gleichen Zeitraum sind die Verbraucherpreise insgesamt um 0,3% gestiegen.

. Die Zahl der Baugenehmigungen fur Wohnungen ist in Hessen im Berichtsjahr 2015 mit 18.017 ge-
genuber dem Vorjahr mit 17.904 Wohnungen geringfuigig gestiegen.

. Der Baupreisindex fur Wohngebaude in Hessen ist vom November 2014 mit 108,3 zum November
2015 mit 110,2 um 1,9%-Punkte gestiegen.

. Die Instandhaltungskosten sind im gleichen Zeitraum um 1,7% gestiegen.

Datenquelle: Statistisches Landesamt Hessen

Gesamtverband der Wohnungswirtschaft.

Der Anstieg der Nettokaltmiete liegt damit im Berichtsjahr im gleichen Bereich wie der Anstieg der Bauko-
sten. Die erhohte Wohnungsnachfrage macht sich aber offensichtlich noch nicht in einer signifikant erh6h-
ten Zahl der Baugenehmigungen bemerkbar. Damit ist nicht zu erwarten, dass sich die Lage an den Woh-

nungsmarkten kurzfristig entspannt.

2.2 Stellung der kwb im Markt

Die kwb hat auch im Berichtsjahr den in den vergangenen Jahren eingeschlagenen Weg kontinuierlich wei-
ter verfolgt.
Neben dem Programm zur energetischen Modernisierung, ist die kwb weiter im Bereich Neubau aktiv. Als

aktuelle Herausforderung dazugekommen ist die Unterbringung von Fluchtlingen fir die Gesellschafter.

Fur Neubauten werden Landesdarlehen flr die Wohnungsbauforderung in Anspruch genommen. Die damit
verbundenen Belegungsbindungen entstehen aber nicht an den Neubauwohnungen, sondern am vorhan-
denen Wohnungsbestand. Mit diesem Instrument der verbundenen Belegung hat die kwb gute Erfahrun-
gen gemacht.

Die Dienstleistung ,Immobilienverwaltung fir Kommunen® hat sich etabliert. Die damit befasste Abteilung

arbeitet effizient und erfolgreich.
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Die kwb wird damit weiter ihrer Rolle als kreisweit groter Anbieter von ginstigem Wohnraum und An-

sprechpartner der kreisangehorigen Kommunen in allen Immobilienbelangen gerecht.

Mit Stichtag Dezember 2015 weist der GdW fir die alten Lander und die dort organisierten Wohnungsun-
ternehmen folgende Durchschnittswerte aus:
o Nettokaltmiete: 5,60 €/qm*Monat

. Betriebskostenvorauszahlung: 2,71 €/gm*Monat

Die Daten der kwb im Vergleich:
o Nettokaltmiete: 4,95 €/qm*Monat

. Betriebskostenvorauszahlung: 2,67 €/gm*Monat

Die kwb liegt bei den Nettokaltmieten also deutlich unterhalb der Durchschnittswerte der GdW Mitgliedsun-
ternehmen, was ihre Stellung als Anbieter von glinstigem Wohnraum unterstreicht. Auf den Bereich der Be-
triebskosten kann von Seiten des Wohnungsunternehmens nur in sehr geringem MaRe Einfluss genom-
men werden. Eine glnstige Wohngebaudeversicherung und der glnstige Einkauf von Energie insbesonde-

re beim Bezug von Gas uber Ausschreibungsportale sind Mdglichkeiten, die von der kwb genutzt werden.

2.3 Lage des Unternehmens

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2015 einen Jahrestberschuss in Hohe von 5.902,05 € erzielt
(Vorjahr 793.777,19 €). Bei der Beurteilung des JahresUberschusses ist zu berticksichtigen, dass die kwb,
abweichend von der vorgesehenen Planung, in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat, auRerordentliche Auf-

wendungen in Hohe von 600.350,36 € fur die Unterbringung von Fliichtlingen erbracht hat.

Die Eigenmittel in Hohe von 34.282.866,17 € entsprechen 29,47% der Bilanzsumme.

Das Anlagevermogen in Bezug auf Grundstucke mit Wohnbauten in Hohe von 103.572.289,15 € hat sich
bezogen auf den Vorjahreswert von 94.066.415,50 € deutlich entwickelt. Der Anlagendeckungsgrad Il ist
von 88,67% im Jahr 2014 auf 86,07% im Jahr 2015 gefallen.

Die deutliche Entwicklung des Anlagevermdgens macht eine Nachjustierung bei der Finanzmitteldeckung

notwendig, die zwischenzeitlich erfolgt.
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Die erfreuliche Entwicklung der Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung, also aus dem Kerngeschatt, in
Hohe von 14.028.597,59 €, (Vorjahr 12.666.983,87 €) war durch Erlésschmalerungen von 5,59 % der Soll-
mieten beeintrachtigt (Vorjahr 5,64 %).

Es zeichnet sich ab, dass auch im laufenden Geschaftsjahr diese positive Entwicklung, Steigerung der Um-
satzerlose aus der Hausbewirtschaftung bei gleichzeitig sinkenden Erlésschmalerung, anhalt.

Die Leerstandsquote gem. GdW (leerstehende Wohnungen im Verhaltnis zur Gesamtzahl der Wohnungen)
betrug im Berichtsjahr 6,02% (Vorjahr 6,77 %). Auch hier zeichnet sich eine deutliche Entwicklung in die

gewunschte Richtung ab.

Die absolute Zahl der Beschaftigten liegt zum 31. Dezember 2015 bei 34 Mitarbeitern, umgerechnet auf

Vollzeitstellen entspricht das 29,88 Mitarbeitern.

Die kwb betreute am Ende des Jahres 2015 drei Auszubildende im Berufsbhild Immobilienkauffrau / Kauf-
mann.

Daneben bietet die kwb die Moglichkeit Schulpraktika im Unternehmen abzuleisten.

Im Jahr 2015 entfielen auf jeden Mitarbeiter 97,6 Verwaltungseinheiten (Vorjahr 91,5).
Jeder Mitarbeiter (ohne MA komm. Immobilienmanagement) erwirtschaftete im Berichtsjahr im Durchschnitt
eine Sollmiete von 389,2 T€ (Vorjahr 307,0 T€).

3. GESCHAFTSENTWICKLUNG

3.1 Voraussichtliche Entwicklung

Fur das Gebiet des Rheingau-Taunus-Kreises wird fur die kommenden Jahre von einschlagigen Instituten

mit einer leicht steigenden Bevolkerungsentwicklung gerechnet.

Dabei liegt das Beurteilungsrisiko insbesondere bei der Beurteilung der zukinftigen Fllchtlingszahlen.
Aber auch die Binnenwanderung spielt eine Rolle. Im Gegensatz zu den Prognosen der Vergangenheit,
hatte der Rheingau-Taunus-Kreis in den vergangenen Jahren immer einen Bevolkerungszuwachs.

Die Wohnungsnachfrage im Rhein-Main-Gebiet Ubersteigt das Angebot. Ein Ausweichen auf die gut er-

schlossenen Rander ist die Folge.
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Dass der Rheingau-Taunus-Kreis von dieser Entwicklung profitieren wird, ist klar. In welchem Umfang
bleibt abzuwarten. Schon jetzt zeigt sich aber, dass auch in abgelegenen Kreisteilen die Wohnungsnach-

frage steigt.

Auf Grund der erhohten Wohnungsnachfrage zur Unterbringung von Fliichtlingen von Seiten der Kommu-
nen hat die kwb ihren Liegenschaftsbestand in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat auf Nachverdichtungspo-
tenziale untersucht. Dabei wurde ein Potenzial von 3.085,00 gm Wohnflache identifiziert, das kurzfristig
baulich umgesetzt werden konnte.

Es handelt sich dabei in erster Linie um Aufstockungen und Dachgeschossausbauten.

Liegenschaften mit einem Nachverdichtungspotenzial sollen deshalb zukunftig mit Prioritat modernisiert
werden.

Damit wird bei den Modernisierungen gleichzeitig zusatzliche Wohnflache geschaffen.

Fur das laufende Geschaftsjahr erwartet die kwb eine Steigerung der Umsatzerlose aus der Hausbewirt-
schaftung auf ca. 14,4 Mio. €. Prognosen zum Bilanzgewinn kdnnen nicht abgegeben werden, da auch in
diesem Jahr Aufwendungen aus der Flichtlingsunterbringung bertcksichtigt werden mussen. Es ist auler-
dem damit zu rechnen, dass erhebliche Projektvorbereitungskosten aufgewendet werden missen, deren

positiven Erfolge erst in den folgenden Geschaftsjahren realisiert werden konnen.

3.2 Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Die bereits bekannten Risiken und Schwierigkeiten werden auch weiterhin das Handeln des Unternehmens
bestimmen:

. Steigende Baupreise fur Neubau und Modernisierung.

. Steigende Honorare fir Architekten und Ingenieure.

. Ausreichend leistungsfahige Anbieter bei Instandhaltung, Modernisierung und Neubau.

. Verkehrliche Anbindung des Rheingau-Taunus-Kreises.

Die gestiegene Aufmerksamkeit der Politik fir den aktuellen Wohnraumbedarf hat bereits zur Auflage einer
interessanten Forderung im Rahmen des ,Kommunalen Investitionsprogramms KIP, Programmteil Woh-

nen“ gefuhrt. Hier konnte die kwb erhebliche Mittel zur Realisierung von Projekten im

Rheingau-Taunus-Kreis reservieren.
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Das Volumen der reservierten Mittel, sowie das aller Voraussicht nach weiter erforderliche Engagement im
Bereich der Flichtlingsunterbringung, werden zu einem hohen Finanzmittelbedarf im Unternehmen fihren.
Die kwb hat sich darauf eingestellt, indem der Bereich Controlling / Berichtswesen / Liquiditatsplanung

grundsatzlich neu aufgestellt und auch personell neu besetzt worden ist.

Durch die kontinuierliche Ausweitung der Geschaftstatigkeit der kwb in den vergangenen Jahren ist die Bi-
lanzsumme deutlich gestiegen. Nach der sich abzeichnenden Entwicklung wird das auch weiterhin der Fall
sein. Die kwb ist deshalb im Gesprach mit ihren Gesellschaftern mit dem Ziel die Eigenkapitalquote des

Unternehmens zu starken.

Bereits im Lagebericht 2014 wurde das Vorhaben ,Am Eichert 41+43, Hinstetten —Wallbach* kritisch er-
wahnt. Das Vorhaben wurde mit Mitteln der WI-Bank auf der Grundlage der verbundenen Belegung reali-
siert.

Die notwendigen Belegungsbindungen an Idsteiner Wohnungen wurden im Jahr 2015+2016 begrindet.
Dennoch ist das bereits im vorhergehenden Lagebericht skizzierte Risiko insoweit eingetreten, als das Fi-
nanzierungsmodell zu einer Untersuchung durch die Staatsanwaltschaft gefthrt hat. Obwohl bei dem ge-
wahlten Modell der mittelbaren Belegung notwendige Belegungsbindungen mittlerweile begrindet sind,

wird dem Vorhaben deshalb, bis zur Einstellung der Ermittlungen, weiter ein Risiko zugebilligt.

Die Vermarktung der Neubau- und der Leerstandswohnungen ist ein wesentliches Unternehmensziel, das
durch die Abstellung von zwei Mitarbeitern ausschlief3lich fur diese Belange schon in der vorgelegten Bi-
lanz deutliche Erfolge zeigt. Die positive Entwicklung hat sich im laufenden Geschaftsjahr fortgesetzt und

wird weiter konsequent verfolgt. Eine Leerstandsquote von unter 4,0% kann kurzfristig erreicht werden.

Die kwb wird sich im laufenden und auch den kommenden Geschaftsjahren, mit noch einmal deutlich ge-
steigerter Intensitat mit dem Thema Neubau und Modernisierung, verbunden mit Nachverdichtung befas-
sen. In Abstimmung mit den Gesellschaftern ist in diesen Jahren nicht das Jahresergebnis der Gradmesser
fir den Unternehmenserfolg, sondern die deutliche Steigerung der Zahl der vermieteten Wohnungen und
der Wohnflache.

Ziel ist es die Entwicklung des Rheingau-Taunus-Kreises durch die Bereitstellung qualitativ guter und be-

zahlbarer Wohnflache zu fordern.
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Bad Schwalbach, den 05.08.2016

kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH

Rheingau-Taunus

Geschaftsfuhrung
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Rechtliche und wirtschaftliche Verhaltnisse

Rechtsform

Gesellschaftsvertrag

Firma

Sitz

Handelsregister

Gegenstand

Geschaftsjahr

Gesellschaft mit beschrankter Haftung, gegrindet am
28. Januar 1949

Letzte Fassung vom 20. August 2014

kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Tau-

nus

Bad Schwalbach

HRB 16043 beim Amtsgericht Wiesbaden

Zweck der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und
sozial verantwortbare Wohnungsversorgung der breiten

Schichten der Bevdlkerung.

Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und
verwaltet Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen,
darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen. Sie
kann aullerdem alle im Bereich der Wohnungswirt-
schaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallen-
den Aufgaben Ubernehmen, Grundstucke erwerben, be-
lasten und verauRern sowie Erbbaurechte ausgeben.
Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtun-
gen, Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche
und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen be-

reitstellen.

Kalenderjahr
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Stammkapital 17.406.567,00 €, in voller Hohe eingezahlt
Gesellschafter Stadt Idstein 5.259.000 € 30,2%
RTK Holding 5.162.200 € 29,7%
Stadt Taunusstein 2.760.067 € 15,9%
Stadt Eltville 900.500 € 5,2%
Gemeinde Hunstetten 658.300 € 3,8%
Stadt Oestrich-Winkel 602.900 € 3,5%
Gemeinde Niedernhausen 398.900 € 2,3%
Stadt Bad Schwalbach 348.900 € 2,0%
Stadt Ridesheim 286.000 € 1,6%
Stadt Lorch 209.000 € 1,2%
Gemeinde Schlangenbad 162.400 € 0,9%
Stadt Kiedrich 114.000 € 0,7%
Gemeinde Aarbergen 113.700 € 0,7%
Gemeinde Hohenstein 110.600 € 0,6%
Gemeinde Walluf 107.000 € 0,6%
Gemeinde Heidenrod 94.800 € 0,5%
Gemeinde Waldems 70.700 € 0,4%
Stadt Geisenheim 47.600 € 0,3%
17.406.567 € _ 100,0%

Organe Geschaftsfuhrung
Aufsichtsrat
Gesellschafterversammlung

Aufsichtsrat Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei Mitglie-
dern. Die Gesellschafterversammlung kann eine hohere
Zahl festsetzen. Die Mitglieder des Aufsichtsrats wer-
den fur eine Dauer von drei Jahren gewahlt.

Geschaftsflhrer Herr Ditmar Joest

Gesetzliche Vertretung  Der Geschaftsfuhrer ist alleinvertretungsberechtigt.
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Grundlagen der wohnungswirtschaftlichen Tatigkeit

Bestandsangaben

Bewirtschaftung

Instandhaltung

Neubau- und

Modernisierungstatigkeit

Zum 31. Dezember 2015 bewirtschaftet die Gesell-
schaft 2.724 Einheiten. Davon entfallen 2.456 Einheiten
auf die eigene Vermietung. Daruber hinaus werden 77
Einheiten fur Wohnungseigentimergemeinschaften und

191 Einheiten fur Dritte verwaltet.

Die Gesellschaft erzielte im Jahr 2015 Umsatze aus
Mieten und Umlagen in Hohe von T€ 14.028,6 (im Vor-
jahr T€ 12.667,0). Der Erhdhung steht ein Rlckgang
der Bestandsveranderungen aus der Abrechnung von

Betriebskosten in Hohe von T€ 745,2 gegenuber.

Die Erlosschmalerungen (T€ 831,2) betragen 5,6 Pro-

zent der Sollmieten und -betriebskosten.

Im Geschaftsjahr wurden T€ 2.563,3 an Instandhal-
tungsaufwendungen verausgabt gegenuber T€ 1.915,6

im Vorjahr.

Zum Bilanzstichtag waren im Wesentlichen die Neubau-
maflnahme "Im Hahnstick 4-6" in Idstein im Bau. Ge-
genstand umfassender Sanierungen war die Neugasse
21 in Hohenstein. Die Mallhahmen werden in der Bilanz

unter den Anlagen im Bau ausgewiesen.
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Steuerliche Verhaltnisse

Bei der kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus, Bad Schwalbach,
handelt es sich um eine korperschaft- und gewerbesteuerpflichtige Gesellschaft gemalf}
§ 1 KStG und § 2 GewStG. Sie wird unter der Steuernummer 040 237 93246 beim Fi-

nanzamt Wiesbaden | gefuhrt.

Zum 31. Dezember 2013 wurde ein korperschaftsteuerlicher Verlustvortrag in Hohe von
16.890.900 € festgestellt. Der vortragsfahige Gewerbeverlust zum 31. Dezember 2013
betragt 10.988.376 €. Die Jahre 2014 und 2015 waren zum Prifungszeitpunkt noch

nicht veranlagt.

Daruber hinaus ist das Unternehmen mit bestimmten Leistungen umsatzsteuerpflichtig.

Die letzte Betriebsprufung fand im Oktober 2015 statt. Es wurden Korperschaftsteuer,
Gewerbesteuer und Umsatzsteuer des Jahres 2012 gepruft. Die sich aus der Prifung
ergebenden relevanten Anderungen wurden im Jahresabschluss zum 31.12.2015 be-

rucksichtigt.
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Aufgliederungen und Erlauterungen der Posten des Jahresabschlusses zum

31. Dezember 2015

Bilanz zum 31.12.2015

AKTIVA

A. Anlagevermogen

Immaterielle Vermoégensgegenstande

Entgeltlich erworbene Software Euro 5.628.00
Vorjahr: Euro 16.461,00

Die Bilanzposition betrifft ausschliel3lich EDV-Software. Die Buchwerte haben sich

im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

€

Stand 01.01.2015 16.461,00

- Abschreibungen 10.833.00
Stand 31.12.2015 5.628,00

Die Abschreibungen der immateriellen Vermdgensgegenstande erfolgen linear

pro rata temporis.
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Il. Sachanlagen

1. Grundstiucke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten Euro 103.572.289.15
Vorjahr: Euro 94.066.415,50

Die Position entwickelte sich im Berichtsjahr wie folgt:

€
Stand 01.01.2015 94.066.415,50
- Abgange 60.959,54
+ Umbuchungen 11.819.559,71
- Abschreibungen 2.252.726,52
Stand 31.12.2015 103.572.289,15

Bei den Abgangen handelt es sich im Wesentlichen um die Restbuchwerte der

abgerissenen Gebaude "Im Hahnstlck 2 und 4" in Idstein.

Die Umbuchungen betreffen die aus der Bilanzposition Anlagen im Bau aktivie-
rungsfahigen und im Geschaftsjahr fertiggestellten BaumalRnahmen. Dabei han-
delt es sich im Wesentlichen um die Dresdner StraRe 20 in Taunusstein
(T€ 3.830,6), die Kleiststralle 53 in Taunusstein (T€ 2.961,3), die FriedrichstralRe
61-63 in Eltville (T€ 2.425,8), die Brunnerstra3e 7 in Taunusstein (T€ 708,7) so-

wie den Kirmsseweg 20 in Idstein (686,2).

Die Abschreibungen werden nach der linearen Methode uber eine Laufzeit von 50

Jahren vorgenommen.
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2. Grundsticke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Geschafts-
und anderen Bauten Euro 2.862.012,02
Vorjahr: Euro 2.609.572,02

Der Posten hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

€
Stand 01.01.2015 2.609.572,02
+ Umbuchungen 306.752,24
- Abschreibungen 54.312,24
Stand 31.12.2015 2.862.012,02

Die Umbuchungen in diese Bilanzposition entfallen vollstandig auf die abge-
schlossene Modernisierung der Martin-Luther-StraRe 13 in Bad Schwalbach
(T€ 306,8).

Die Abschreibungen des Postens erfolgen linear pro rata temporis.

3. Grundstiicke und grundsticks-
gleiche Rechte ohne Bauten Euro 9.654.83
Vorjahr: Euro 9.654,83

Unter dieser Position werden Grundsttcke im Heimbacher Weg und "Am Schanz-

chen" in Bad Schwalbach ausgewiesen.
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4. Betriebs- und
Geschaftsausstattung Euro 772.974,00
Vorjahr: Euro 520.935,00

Der Ausweis hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

€
Stand 01.01.2015 520.935,00
+ Zugange 110.655,43
- Abgange 7.308,00
+ Umbuchungen 295.153,94
- Abschreibungen 146.462,37
Stand 31.12.2015 772.974,00

Die Zugange im Geschaftsjahr resultieren im Wesentlichen aus dem Kauf von
Einrichtungsgegenstanden fur das Verwaltungsgebaude in der Martin-Luther-Stra-
Re sowie mehrere Einbaukuchen fur verschiedene Verwaltungseinheiten. Zudem
ist im Berichtsjahr ein Fahrzeug zugegangen (T€ 36,5). Auf den Zugang gering-
wertiger Wirtschaftsguter entfallen T€ 36,4.

Weiterhin sind im Berichtsjahr zwei Fahrzeuge veraufRert worden und mit ihrem

bestehenden Restbuchwert abgegangen (T€ 7,3).

Die planmaldige Abschreibung wurde in Hohe von T€ 146,5 berucksichtigt.
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5. Anlagen im Bau Euro 1.970.831,51
Vorjahr: Euro 7.092.910,56

Der Posten hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

€
Stand 01.01.2015 7.092.910,56
+ Zugange 7.299.386,84
- Umbuchungen 12.421.465,89
Stand 31.12.2015 1.970.831,51

Die Bilanzposition setzt sich aus noch nicht abgeschlossenen Modernisierungen
und Neubauten zusammen und betrifft "Im Hahnstlck 4-6" in Idstein (T€ 1.459,9),
die Neugasse 21 in Hohenstein (T€ 423,9), die Obere Weinbergstralde 25 in Aar-
bergen (T€ 37,1), den Martha-von-Opel-Weg 23-27 in Bad Schwalbach (T€ 30,5)
und "Am Braunchesberg 19" in Bad Schwalbach (T€ 19,4). Den Zugangen in HO-
he von T€ 7.299,4 stehen Umbuchungen von T€ 12.421,5 gegenuber. Bezuglich
der Umbuchungen verweisen wir auf die Ausfuhrungen unter den vorstehenden

Positionen des Anlagevermogens.

6. Bauvorbereitungskosten Euro 27.831.13
Vorjahr: Euro 0,00

Der Ausweis hat sich wie folgt entwickelt:

€

Stand 01.01.2015 0,00

+ Zugange 27.831,13
Stand 31.12.2015 27.831,13

Die Zugange betreffen in voller Hohe das Bauvorhaben in der Adolfstralle 119 in
Bad Schwalbach.
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lll. Finanzanlagen

1. Beteiligungen Euro 0,00
Vorjahr: Euro 0,00

Der Kommanditanteil in Hohe von T€ 20,0 an der Kerbeplatz Oestrich-Winkel
GmbH & Co. KG wurde im Jahr 2014 auf € 0,00 abgewertet.

2. Genossenschaftsanteile Euro 500,00
Vorjahr: Euro 250,00

Bei dem ausgewiesenen Betrag handelt es sich um Genossenschaftsanteile an
der vr bank Untertaunus, der Rheingauer Volksbank sowie der Wiesbadener
Volksbank.
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B. Umlaufvermogen
l. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

1. unfertige Leistungen Euro 4.298.460,09
Vorjahr: Euro 4.699.508,67

Unter dieser Position werden noch nicht abgerechnete Betriebskosten
(allgemeine Umlagen, Wasser und Heizung) ausgewiesen. Diesen stehen unter
der Bilanzposition erhaltene Anzahlungen ausgewiesene Abschlagszahlungen der

Mieter in Hohe von T€ 5.181,9 gegenuber.

2. andere Vorrate Euro 119.104.,86
Vorjahr: Euro 140.364,64

Der Ausweis beinhaltet die in den Mietobjekten vorhandenen Heizdl- und Pellet-
vorrate, welche im Rahmen einer Stichtagsinventur zum 31.12.2015 aufgenom-

men und bewertet wurden.
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Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande

. Forderungen aus Vermietung Euro 244.168.66

Vorjahr: Euro 146.286,51

Der Posten umfasst die um zweifelhafte Forderungen ehemaliger und derzeitiger
Mieter wertberichtigten Brutto-Mietforderungen (T€ 217,4) zum 31.12.2015. Im
Berichtsjahr wurden der Montessori-Schule weitere Darlehensmittel in Hohe von
T€ 39,2 gewahrt.

31.12.2015 31.12.2014

Euro Euro
Mietersammelkonto 217.400,53 126.900,64
Forderung Mietdarlehen 98.776,20 59.581,55
Wertberichtigung Forderung -72.008,07 -40.195,68

244.168,66 146.286,51

Forderungen aus Betreuungstatigkeit Euro 272.092.89
Vorjahr: Euro 294.790,08

In dieser Position sind ausschlieRlich Forderungen aus Verwaltungstatigkeiten

enthalten.
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3. sonstige Vermégensgegenstinde Euro 269.008.00
Vorjahr: Euro 252.560,71

Die sonstigen Vermdgensgegenstande setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2015 31.12.2014
Euro Euro

Forderungen aus Fremdverwaltung und Hausgeldern 241.764,95 198.559,34

Forderungen gegen Versicherungen 11.708,92 11.543,30
Forderungen aus Ertragssteuern 5.007,62 4.055,85
Forderungen aus Energielieferungen 0,00 21.221,40
Sonstiges (im Einzelnen < T€ 2,0) 10.526,51 17.180,82

269.008,00 252.560,71

Bei den Forderungen aus Fremdverwaltung und Hausgeldern handelt es sich um
die Anspruche an Instandhaltungsricklagen von Wohnungseigentimergemein-

schaften und Forderungen aus ausstehenden Abrechnungen.
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lll. Flussige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand und
Guthaben bei Kreditinstituten Euro 797.633,66
Vorjahr: Euro 3.164.551,12

Die Guthaben stimmen mit den Bankbestatigungen und Tagesausziugen zum Bi-

lanzstichtag 31.12.2015 Uberein und setzen sich wie folgt zusammen:

Aareal Bank AG
Nassauische Sparkasse
Wiesbadener Volksbank
Rheingauer Volksbank
vr bank Untertaunus
Deutsche Kreditbank AG
Kasse

2. Bausparguthaben

31.12.2015 31.12.2014
Euro Euro
458.060,40 593.962,60
244.270,78 369.784,57

58.412,07 13.376,76
12.738,94 4.387,42
11.796,29 3.782,76
10.955,61 2.177.929,23

1.399,57 1.327,78
797.633,66 3.164.551,12

Euro 1.044.583.04

Vorjahr: Euro 75.407,34

Der Ausweis entfallt auf die Bausparkassen LBS und Schwabisch Hall.
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C. Rechnungsabgrenzungsposten

1. Geldbeschaffungskosten Euro 79.513,00
Vorjahr: Euro 85.151,00

Der Ausweis betrifft Disagien und hat sich 2015 wie folgt entwickelt:

€
Stand zum 01.01.2015 85.151,00
Auflésung -5.638,00
Stand zum 31.12.2015 79.513,00
Die Auflésung erfolgt linear Uber die Dauer der Zinsbindung.
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten Euro 930,14
Vorjahr: Euro 14.923,36

Die anderen Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten in 2015 gezahlte War-

tungskosten fur das Folgejahr.

Treuhandvermogen Euro 1.734.589.,33
Vorjahr: Euro 1.668.483,57

Als Treuhandvermogen und -verbindlichkeiten werden die Mietkautionen ausge-
wiesen. Sie sind bei der Aareal Bank AG, Wiesbaden, angelegt und werden mit

den bankiiblichen aktuellen Zinssatzen verzinst.
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PASSIVA

A. Eigenkapital

. Gezeichnetes Kapital Euro 17.406.567,00

Euro 17.406.567,00
Das Kapital verteilt sich wie folgt:
31.12.2015 31.12.2014
Euro Euro

Stadt Idstein 5.259.000,00 5.259.000,00
Rheingau-Taunus-Kreis 5.162.200,00 5.162.200,00
Stadt Taunusstein 2.760.067,00 2.760.067,00
Stadt Eltville 900.500,00 900.500,00
Gemeinde Hunstetten 658.300,00 658.300,00
Stadt Oestrich-Winkel 602.900,00 602.900,00
Gemeinde Niedernhausen 398.900,00 398.900,00
Stadt Bad Schwalbach 348.900,00 348.900,00
Stadt Ridesheim 286.000,00 286.000,00
Stadt Lorch 209.000,00 209.000,00
Gemeinde Schlangenbad 162.400,00 162.400,00
Stadt Kiedrich 114.000,00 114.000,00
Gemeinde Aarbergen 113.700,00 113.700,00
Gemeinde Hohenstein 110.600,00 110.600,00
Gemeinde Walluf 107.000,00 107.000,00
Gemeinde Heidenrod 94.800,00 94.800,00
Gemeinde Waldems 70.700,00 70.700,00
Stadt Geisenheim 47.600,00 47.600,00

17.406.567,00 17.406.567,00
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Il. Gewinnriicklagen

1. gesellschaftsvertragliche Rucklage Euro 1.561.623,32
Vorjahr: Euro 1.561.033,12

Gemal § 22 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags wurden 10 % des Jahresergebnis-

ses (T€ 0,6) der gesellschaftsvertraglichen Rucklage zugefuhrt.

2. Bauerneuerungsricklage Euro 8.385.286.61
Vorjahr: Euro 7.670.887,14

Die Bauerneuerungsrucklage ist gemall § 22 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages
bei Aufstellung des Jahresabschlusses zu bilden. Grundsatzlich entscheidet die
Geschaftsfuhrung Uber Einstellung und Entnahme. Laut Beschluss der Gesell-
schafterversammlung vom 1. Oktober 2015 wurde der Bilanzgewinn des Jahres

2014 (T€ 714,4) im Geschaftsjahr in die Bauerneuerungsrucklage eingestellt.

3. andere Gewinnriicklagen Euro 6.924.077,39
Vorjahr: Euro 6.924.077,39

Die anderen Gewinnrucklagen sind gegenuber dem Vorjahr konstant.

lil. Bilanzgewinn Euro 5.311.85
Vorjahr: Euro 714.399,47
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B. Ruckstellungen
sonstige Rickstellungen Euro 1.166.707,12
Vorjahr: Euro 1.442.487,25

Die sonstigen Ruckstellungen haben sich im Jahr 2015 wie folgt entwickelt:

Dammpflicht nach EnEV
Hausbewirtschaftung
WEG

Pauschale
Servicegebulhren
Urlaubsrickstellung
Prifungskosten /
Steuererklarungen
Archivierung

Interne
Jahresabschlusskosten
Altersteilzeit
Ausstehende Rechnungen
Jubildumsrickstellung

Summe

Stand Inanspruch-  Auflésung  Zufihrung Stand
01.01.2015 nahme 31.12.2015
€ € € € €
994.147,00 119.481,13 139.589,87 0,00 735.076,00

27.700,00 16.300,00 0,00 128.600,00 140.000,00
240.000,00 240.000,00 0,00 120.000,00 120.000,00
41.300,00 41.300,00 0,00 51.300,00 51.300,00
29.145,00 18.710,05 0,00 30.000,05 40.435,00
36.000,00 0,00 0,00 0,00 36.000,00
25.200,00 25.200,00 0,00 25.200,00 25.200,00
23.726,74 5.030,62 0,00 0,00 18.696,12
23.958,51 0,00 23.958,51 0,00 0,00
1.310,00 0,00 1.310,00 0,00 0,00
1.442.487,25 466.021,80 164.858,38 355.100,05 1.166.707.12

Die sonstigen Ruckstellungen erfassen alle erkennbaren Risiken und ungewisse

Verbindlichkeiten und sind mit dem Erfullungsbetrag bewertet, der nach verninf-

tiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist. Ruckstellungen mit einer Rest-

laufzeit von mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechen-

den durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschaftsjahre ab-

gezinst.

Die Ruckstellung fur Dammpflicht nach der Energieeinsparverordnung (EnEV)

wurde nach Abschluss der ersten MalRnahmen im Geschaftsjahr neu berechnet

und entsprechend reduziert. Die Ruckstellung betrifft noch insgesamt 52 Objekte.

Die Ruckstellung fur die Hausbewirtschaftung WEG betrifft Aufwendungen aus

ausstehenden Hausgeldabrechnungen vergangener Jahre.
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Die noch ausstehenden Abrechnungen der Techem GmbH fur Servicegebuhren

wurden in Hohe von T€ 120,0 zuruckgestellt.

Die Urlaubsruckstellung umfasst den am Abschlussstichtag noch nicht genom-

menen Urlaub aller Mitarbeiter.

Die Archivierungsruckstellung wurde fur die gesetzlich vorgeschriebene Aufbe-
wahrungspflicht fur Buchhaltungsunterlagen gebildet. Sie berucksichtigt insbeson-

dere die Raumkosten, die von den Archiven verursacht werden.

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten Euro 67.448.735.43
Vorjahr: Euro 64.355.263,93

Unter dieser Position werden im Wesentlichen langfristige Bankdarlehen bilan-
ziert. Die jeweiligen Bestande zum 31.12.2015 stimmen mit den Saldenbestati-

gungen bzw. Kontoauszugen Uberein.

2. Verbindlichkeiten gegenuiber
anderen Kreditgebern Euro 5.146.182,26
Vorjahr: Euro 5.248.458,26

Unter dieser Position werden insbesondere Darlehen der Gesellschafter, der Del-
ta Lloyd AG und der Hamburg Mannheimer AG bilanziert. Die jeweiligen Bestande
zum 31.12.2015 stimmen mit den Saldenbestatigungen bzw. Kontoauszigen

Uberein.
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3. erhaltene Anzahlungen Euro 5.181.944.27
Vorjahr: Euro 5.626.185,77

Diese Position beinhaltet die von den Mietern vorausgezahlten Umlagen fur Was-
ser, Heizung und allgemeine Betriebskosten. Den erhaltenen Anzahlungen stehen

unfertige Leistungen in Hohe von T€ 4.298,5 gegenuber.

4. Verbindlichkeiten aus
Vermietung Euro 335.356.,83
Vorjahr: Euro 249.830,50

Der Ausweis betrifft Uberzahlungen aus laufenden Mieten und Betriebskosten-

abrechnungen der Vorjahre.

5. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen Euro 1.934.059,67
Vorjahr: Euro 1.119.081,19

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen erhdhten sich im Berichts-
jahr um insgesamt T€ 815,0. Sie betreffen im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus
Betriebskosten, Instandhaltungen und Bauleistungen sowie sachlichen Verwal-
tungskosten. Der Ansatz der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
erfolgt zum Erfullungsbetrag. Der Anstieg resultiert insbesondere aus den beiden

Neubauten in Taunusstein sowie weiteren Instandhaltungsmafnahmen.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind durch Offene-Pos-

ten-Listen zum Bilanzstichtag buchmafig nachgewiesen.
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6. sonstige Verbindlichkeiten Euro 142.743.73
Vorjahr: Euro 96.098,82

Diese Position setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2015 31.12.2014

Euro Euro
Verbindlichkeiten Umsatzsteuer 117.435,23 69.032,82
Verbindlichkeiten aus Lohn- und Kirchensteuer 25.308.,50 27.066.,00
142.743,73 96.098.,82
D. Rechnungsabgrenzungsposten Euro 708.619,50
Vorjahr: Euro 775.372,50

Der Posten beinhaltet Teilschulderlasse zu Darlehen der KfW, die unter den Pro-
grammen KfW-CO2-Gebaudesanierung und Energieeffizient Sanieren gewahrt
wurden. Es handelt sich um funf Darlehen aus 2007, zwei Darlehen aus 2008,
vier Darlehen aus 2009, vier Darlehen aus 2011 und drei Darlehen aus 2014. Die
Auflésung erfolgt je nach Finanzierungsdauer Uber Zeitraume zwischen 13 und 18

Jahren.

Treuhandverbindlichkeiten Euro 1.734.589,33
Vorjahr: Euro 1.668.483,57

Wir verweisen auf unsere Ausfihrungen zum Treuhandvermdgen.



kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus

65307 Bad Schwalbach

Anlage VII /18

Gewinn- und Verlustrechnung vom

1. Januar bis 31. Dezember 2015

1. Umsatzerlose

Die Umsatzerl6se der kwb Rheingau-Taunus setzen sich wie folgt zusammen:

a) aus der Hausbewirtschaftung

Erlose Sollmieten
Erlose Betriebskosten
Erlésschmalerungen

b) aus Betreuungstatigkeit

Euro 14.028.597,59
Vorjahr: Euro 12.666.983,87
2015 2014
Euro Euro
10.071.859,21  9.725.392,10
4.787.894,01 3.698.794,24
-831.155,63 -757.202,47
14.028.597,59 12.666.983,87

Euro

228.649.48

Vorjahr: Euro

258.431,53

Die Umsatzerlose aus Betreuungstatigkeit betreffen insbesondere die Verwaltung

und Betreuung von Gebauden und Liegenschaften o6ffentlicher Kérperschaften.
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2. Veranderung des Bestands an
unfertigen Leistungen Euro -401.048.58
Vorjahr: Euro 344.159,02

Der Ausweis betrifft die Veranderung der zum Bilanzstichtag nicht abgerechneten

Betriebskosten des Geschaftsjahrs.

3. andere aktivierte
Eigenleistungen Euro 117.600,00
Vorjahr: Euro 163.975,00

Die durch eigene Architekten erbrachten Bau- und Betreuungsleistungen wurden
auf Basis eines uber einen Zeitraum von zwei Jahren ermittelten Prozentsatzes
fur den Anteil aktivierbarer Leistungen an der Gesamtleistung berucksichtigt. Da-
mit wurden die Entgelte der Architekten gewichtet und den jeweiligen Baumal3-

nahmen zugeordnet.
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4. sonstige betriebliche
Ertrage Euro 399.788.37
Vorjahr: Euro 858.440,40

Der Ausweis setzt sich wie folgt zusammen:

2015 2014

Euro Euro
Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen 164.858,38 519.220,16
Ertrage aus der Auflosung der passiven RAP 66.753,00 37.077,00
Sachbezige PKW 59.106,70 47.174,12
Ertrage aus der VeraulRerung von Gegenstanden
des Anlagevermdgens (Grundsticke und PKW) 22.563,03 194.422,87
Gebuhren und Provisionen 14.424,23 12.830,81
Ertrage aus abgeschriebenen Forderungen 12.808,86 7.740,56
Zuschusse 663,12 649,85
Ubrige Ertrage 58.611,05 39.325,03

399.788,37 858.440,40

Die hohen Ertrage aus der Auflosung von Ruckstellungen resultierten im Vorjahr
aus der Neuberechnung der Ruckstellung fur die Dammpflicht der obersten Ge-
schossdecken nach EnEV. Im Berichtsjahr entfallt der Ertrag auf eine preisbe-

dingte Teilauflosung der Ruckstellung.

Die Ertrage aus der Veraullerung von Gegenstanden des Anlagevermogens re-

sultieren ausschlieBlich aus dem Verkauf von zwei Fahrzeugen.

Unter den ubrigen Ertragen werden insbesondere periodenfremde Ertrage

(T€ 35,0) ausgewiesen.
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5. Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung Euro  -6.814.288,22

Vorjahr: Euro -5.956.127,62

In den Hausbewirtschaftungskosten sind die umlagefahigen Betriebskosten

(Wasser, Heizkosten) und die nicht aktivierungsfahigen Instandhaltungskosten so-

wie nicht umlagefahige Pachtaufwendungen und Betriebskosten enthalten.

Der Ausweis setzt sich wie folgt zusammen:

6. Rohergebnis Euro

2015 2014

Euro Euro
Instandhaltungskosten -2.563.296,09 -1.915.609,98
Heizkosten -1.147.398,11 -998.469,29
Wasserversorgung und Entwasserung -925.980,46 -887.219,66
Versicherungen -391.713,72 -359.786,68
Breitbandversorgung -295.462,40 -295.083,48
Verwaltervergutung -271.971,71 -249.487,52
Mall -265.733,53 -268.530,68
Gartenpflege -254.831,48 -239.920,82
Allgemeinstrom -169.834,64 -176.858,64
StralRenreinigung -162.502,16 -160.325,85
Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung -136.015,19 -128.727,97
Pachtaufwendungen und Betriebskosten -124.887,02 -115.750,58
Schornsteinreinigung -28.638,73 -22.806,91
Legionellenprufung -1.932,98 -61.513,29
Ubrige -74.090,00 -76.036,27
-6.814.288,22 -5.956.127,62

Von den Instandhaltungskosten entfallen T€ 600,4 auf MalRnahmen im Zusam-

menhang mit der Unterbringung von Fluchtlingen.

7.559.298.64
8.335.862,20

Vorjahr: Euro
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7.

b)

Personalaufwand

Der Personalaufwand des Berichtsjahrs setzt sich wie folgt zusammen:

Lohne und Gehalter Euro  -1.780.859,95
Vorjahr: Euro -1.620.521,09

soziale Abgaben und

Aufwendungen fir

Altersversorgung Euro -469.130,18
Vorjahr: Euro -431.957,34

Im Berichtsjahr waren durchschnittlich 35 Mitarbeiter (im Vorjahr 37) beschaftigt.

Hierunter werden Voll- und Teilzeitkrafte sowie Aushilfen zusammengefasst.

Abschreibungen auf immaterielle

Vermogensgegenstande und

Sachanlagen Euro  -2.464.334.13
Vorjahr: Euro  -2.467.797,55

Die Abschreibungen des Geschaftsjahrs entfallen auf die folgenden Vermdgens-

gegenstande:
2015 2014
Euro Euro
Grundsticke mit Wohnbauten -2.252.726,52 -2.273.084,19
Betriebs- und Geschaftsausstattung -157.295,37 -142.455,36
Grundsticke mit Geschaftsbauten -54.312,24 -52.258.00

-2.464.334,13 -2.467.797,55




kwb Kommunale Wohnungsbau GmbH Rheingau-Taunus

65307 Bad Schwalbach Anlage VIl / 23

9. sonstige betriebliche
Aufwendungen Euro -869.335,76
Vorjahr: Euro -947.556,76

Die Position setzt sich wie folgt zusammen:

2015 2014

Euro Euro
Fremdleistungen -184.067,07 -183.704,53
EDV-Kosten -108.001,03 -119.630,39
Rechts-, Beratungs- und Prifungskosten -74.585,55 -123.916,07
Abschreibungen auf Mietforderungen -70.457,90 -67.062,14
Werbekosten -60.200,58 -36.007,27
Kfz-Kosten -59.587,53 -57.632,18
Fortbildungskosten und freiwillige Aufwendungen -57.590,10 -51.272,87
Raumkosten -47.815,95 -58.433,73
Versicherungen -33.628,37 -29.121,77
Porto und Buromaterial -28.009,01 -24.497,50
Telefon -27.286,28 -23.200,38
Beitrage und Gebuhren -16.765,67 -15.771,56
Reisekosten -13.577,70 -6.988,97
Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermogens -7.308,00 -7.799,00
Ubrige Aufwendungen -80.455,02  -142.518,40

-869.335,76 -947.556,76

Unter den ubrigen Aufwendungen werden im Wesentlichen periodenfremde Auf-
wendungen (T€ 34,0), Geldbeschaffungskosten und Bankgebuhren (T€ 26,1),
Zeitschriften und Bulcher (T€ 6,1), Jubilaumsaufwendungen (T€ 4,6) sowie Auf-

wendungen fur Material und Kleinwerkzeug (T€ 3,9) ausgewiesen.
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10.Ertrage aus Beteiligungen Euro 17,25
Vorjahr: Euro 17,25

Der Posten beinhaltet die Dividendenausschuttungen der vr bank Untertaunus

und der Rheingauer Volksbank.

11.sonstige Zinsen und ahnliche
Ertrage Euro 8.181.64
Vorjahr: Euro 15.221,09

Der Ausweis betrifft im Wesentlichen Zinsen fur Guthaben bei Kreditinstituten.

12. Abschreibungen auf
Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des
Umlaufvermogens Euro 0,00
Vorjahr: Euro -20.000,00

Der Ausweis betraf im Vorjahr die Abwertung des Kommanditanteils an der Ker-
beplatz Oestrich-Winkel GmbH & Co. KG.

13.Zinsen und ahnliche
Aufwendungen Euro -1.615.133.89
Vorjahr: Euro  -1.756.537,30

Die Zinsen und ahnlichen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Zinsen fur
langfristige Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten und anderen Kreditge-

bern.

14.Ergebnis der gewohnlichen
Geschaftstatigkeit Euro 368.703,62
Vorjahr: Euro 1.106.730,50
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15.sonstige Steuern Euro -362.801,57
Vorjahr: Euro -312.953,31

Bei dem Ausweis handelt es sich Uberwiegend um Grundsteuern sowie um

Kfz-Steuern.

16.Jahresiiberschuss Euro 5.902,05
Vorjahr: Euro 793.777,19
17.Einstellungen in Gewinnriicklagen Euro -590,20
Vorjahr: Euro -79.377,72

Gemal § 22 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags werden 10 % des Jahresergebnis-

ses (T€ 0,6) der gesellschaftsvertraglichen Rucklage zugefuhrt.

18.Bilanzgewinn Euro 5.311.85
Vorjahr: Euro 714.399,47
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Fragenkatalog
zur Priufung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfuhrung
und wirtschaftlichen Verhaltnisse
nach § 53 HGrG

Zur Prafung nach § 53 HGrG hat der Abschlussprufer die OrdnungsmaBigkeit der
Geschaftsfuhrungsorganisation anhand der folgenden Fragenkreise zu untersu-
chen und in seine Berichterstattung einzubeziehen.

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung

a)

sowie individualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschaftsordnungen fir die Organe und einen Geschaftsvertei-
lungsplan fur die Geschaftsleitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt
es dariiber hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur
Organisation fur die Geschafts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung
(Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedirfnissen
des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Die Aufgaben und Befugnisse der Organe sind im Gesellschaftsvertrag geregelt.
Daruber hinaus existieren fur den Geschaftsfuhrer und den Aufsichtsrat Ge-
schaftsordnungen. Die Regelungen entsprechen den Bedurfnissen des Unter-
nehmens.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden

und wurden Niederschriften hiertiber erstellt?

Im Geschaftsjahr 2015 fanden funf ordentliche Sitzungen des Aufsichtsrats statt.
Die Gesellschafterversammlung trat einmal zusammen. Die Niederschriften hier-
zu wurden uns vorgelegt.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1
Satz 3 AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Der Geschaftsfuhrer ist nach eigenen Angaben in keinen Gremien und Aufsichts-
raten tatig.
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d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungs-
organ) individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses / Konzernab-
schlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und
Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie
wird dies begriundet?

Fur die Vergutung der Organmitglieder wurde die Unterlassungsklausel in An-
spruch genommen.

Die Aufsichtsrats- und Ausschussmitglieder erhalten je Sitzung eine Verglitung
von 40 €. Im Berichtsjahr wurden 1.840 € an Sitzungsgeldern verausgabt.
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Zur Prufung nach § 53 HGrG hat der Abschlussprufer die OrdnungsmaRBigkeit des
Geschaftsfuhrungsinstrumentariums anhand der folgenden Fragenkreise zu un-
tersuchen und in seine Berichterstattung einzubeziehen.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

b)

d)

Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Or-
ganisationsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zu-
standigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regel-
méaRige Uberpriifung?

Ein den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechender Organisationsplan
uber den Organisationsaufbau, die Arbeitsbereiche und die Zustandigkeiten liegt
vor. Unsere Prufung hat keine Anhaltspunkte ergeben, dass abweichend verfah-
ren wird. Es erfolgen regelmaRige Uberpriifungen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisations-
plan verfahren wird?

Unsere Prufung hat keine Anhaltspunkte daftr ergeben, dass nicht nach dem Or-
ganisationsplan verfahren wird.

Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen
und dokumentiert?

Vorkehrungen zur Korruptionspravention bestanden in der Anwendung des
Vier-Augen-Prinzips und der Funktionstrennung in sensiblen Bereichen. Die
MalRnahmen sind dokumentiert.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fur wesentliche Ent-
scheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwick-
lung, Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich An-
haltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Schriftliche Richtlinien, Dienst- und Arbeitsanweisungen sowie Arbeitshilfen mit
den fur die Sachbearbeitung verbundenen Feststellungsbefugnissen und Berech-
tigungen liegen vor. Die organisatorischen Regelungen sind im Organisations-
handbuch enthalten. Richtlinien fur die Auftragsvergabe und Abwicklung sowie
das Personalwesen sind vorhanden. Kreditaufnahme und -gewahrung sind im
Gesellschaftsvertrag geregelt. Nach unseren Feststellungen sind die bestehen-
den Regelungen geeignet und werden eingehalten.

Besteht eine ordnungsmaBige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grund-
stiicksverwaltung, EDV)?

Vertrage werden ordnungsgemalfd dokumentiert. Alle im Rahmen der Prufung an-
geforderten Vertrage konnten vorgelegt werden.
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Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und

a)

b)

d)

f)

Controlling

Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont
und Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusam-
menhange von Projekten — den Bedirfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen entspricht nach unseren Feststellungen den Bedurfnissen
der Gesellschaft. Die Planungsrechnung ist fur ordnungsgemafle Entscheidun-
gen der GeschaftsfUhrung geeignet und wird hierbei herangezogen. Die Ergeb-
nisplanung wird jahrlich unter BerUcksichtigung der Markt- und Konjunkturent-
wicklung sowie der strategischen Unternehmensziele fortgeschrieben.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Im Rahmen monatlicher Soll-Ist-Vergleiche werden die tatsachlichen Ergebnisse
den (fortgeschriebenen) Plandaten gegenubergestellt. Planabweichungen wer-
den systematisch untersucht und ausgewertet.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der
GroRe und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen ist zweckentsprechend ausgestaltet und erfullt die Anfor-
derungen der Gesellschaft.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufen-
de Liquiditatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Stand und Entwicklung der Liquiditat werden regelmafdig uberpruft. Es besteht ei-
ne mittelfristige Finanzvorschau zur Liquiditatskontrolle. Die Kreditaufnahme wird
mit dem Kapitalbedarf abgestimmt.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management
und haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfur geltenden Rege-
lungen nicht eingehalten worden sind?

GroRenbedingt besteht ein zentrales Cash-Management nicht.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeithah in Rechnung ge-
stellt werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass
ausstehende Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Entgelte werden vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt. Die Aul3enstande
und Kredite werden laufend Uberwacht. Schriftliche Mahnungen erfolgen in der
Regel monatlich.
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g)

h)

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens / Kon-
zerns und umfasst es alle wesentlichen Unternehmens- / Konzernbereiche?

Die Aufgaben des Controllings werden von Geschaftsfuhrung und dem Rech-
nungswesen wahrgenommen und umfassen die wesentlichen Unternehmens-
bereiche. Das Controlling entspricht den Anforderungen des Unternehmens.

Ermoglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen ei-
ne wesentliche Beteiligung besteht?

Die Gesellschaft halt keine wesentlichen Beteiligungen. Sie verfugt uber Anteile
an Bauherrengemeinschaften. Deren Uberwachung ist durch das Berichtswesen
gewabhrleistet.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a)

b)

Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale
definiert und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende
Risiken rechtzeitig erkannt werden kénnen?

In einem Vermerk "RisikofrGherkennungssystem" vom 23. Juni 2000 sind fur die
Gesellschaft unternehmensspezifische Fruhwarnsignale definiert, mit deren Hilfe
die bestandsgefahrdenden Risiken, insbesondere durch Leerstdnde von Objek-
ten, durch Kostenuberschreitungen bei Neubauvorhaben oder Modernisierungs-
maflnahmen, durch Kostensteigerungen im Allgemeinen sowie Liquiditatsproble-
me, rechtzeitig erkannt werden kdnnen.

Reichen diese MaBRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiil-
len? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durch-
gefuhrt werden?

Die Mal3inahmen erscheinen ausreichend und geeignet.
Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?
Das Risikofriherkennungssystem ist im Organisations-Handbuch dokumentiert.
Die Beachtung und Durchfihrung von MalRnahmen wird durch die Zuweisung

von Verantwortlichkeiten innerhalb des Risikomanagementprozesses und die Be-
richtsstrukturen sichergestelit.
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d) Werden die Fruhwarnsignale und MaRnahmen kontinuierlich und syste-
matisch mit dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschaftspro-
zessen und Funktionen abgestimmt und angepasst?

Die festgelegten Fruhwarnsignale und MaRnahmen werden kontinuierlich und sy-
stematisch mit dem aktuellen Geschaftsumfeld und den Geschéaftsprozessen und
Funktionen abgestimmt. Anderungen der betrieblichen Ablaufe werden beachtet
und fuhren zu Anpassungen.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und
Derivate

Die Gesellschaft hat nach unseren Feststellungen keine entsprechenden Geschafte
getatigt und plant dies auch nicht, so dass die Beantwortung dieses Fragenkreises
entfallt.

Fragenkreis 6: Interne Revision

Entsprechend der GroRRe und der Struktur der Gesellschaft besteht keine eigenstan-
dige interne Revision. Die Beantwortung des Fragenkreises entfallt.

Fragenkreis 7:  Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit
Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung
und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des
Uberwachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und
MaBnahmen nicht eingeholt worden ist?

Im Rahmen unserer Prufung sind keine derartigen Anhaltspunkte bekannt gewor-
den.

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder
des Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans ein-
geholt?

Es wurden keine Kredite an den Geschaftsfuhrer oder Mitglieder des Aufsichts-
rats vergeben.
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c)

d)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedirftiger
MaBRnahmen ahnliche, aber nicht als zustimmungsbedirftig behandelte
MaBnahmen vorgenommen worden sind (z.B. Zerlegung in TeilmafRnah-
men)?

Es ergaben sich keine Anhaltspunkte, dass zustimmungsbedurftige MalRnahmen
durch ahnliche Malknahmen, die aber nicht zustimmungsbedurftig sind, ersetzt
wurden.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBRnahmen
nicht mit Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und
bindenden Beschlissen des Uberwachungsorgans ubereinstimmen?

Solche Anhaltspunkte ergaben sich nicht.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

d)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanla-
gen, immaterielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor
Realisierung auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risi-
ken gepruft?

Investitionen werden angemessen geplant und in diesem Zusammenhang auf
Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken tUberpruft.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur
Preisermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iber die Angemes-
senheit des Preises zu ermoglichen (z.B. bei Erwerb bzw. VerauBerung von
Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Es ergaben sich keine Anhaltspunkte fur unzureichende Preisermittlungen.

Werden Durchfuhrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen
laufend uberwacht und Abweichungen untersucht?

Es erfolgt eine laufende Investitionsiberwachung durch den Geschaftsfuhrer,
den technischen Leiter und externe Ingenieurburos.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitun-
gen ergeben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Grinden?

Im abgelaufenen Wirtschaftsjahr ergaben sich keine Hinweise auf wesentliche
Uberschreitungen.
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e)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Ver-
trage nach Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Solche Anhaltspunkte ergaben sich nicht.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fir eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelun-
gen (z.B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Unsere Prufung ergab keine Hinweise auf Versto3e gegen Vergaberegelungen.

Werden fir Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Kon-
kurrenzangebote (z.B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) einge-
holt?

Bei grofieren Investitionen werden Konkurrenzangebote in ausreichendem Um-
fang eingeholt. Unterhalb einer Auftragssumme von 500 € wird in der Regel auf
die Einholung von Vergleichsangeboten verzichtet.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

Wird dem Uberwachungsorgan regelméRig Bericht erstattet?

Im Rahmen der regelmalligen Sitzungen des Aufsichtsrats erstattet der Ge-
schaftsfuhrer schriftlich und muandlich Bericht Uber die Entwicklungen des Ge-
schaftsjahrs.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche
Lage des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/
Konzernbereiche?

Die Berichterstattung vermittelt einen zutreffenden Eindruck von der wirtschaftli-
che Lage der Gesellschaft.

Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen
und zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche
oder nicht ordnungsgemal abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkenn-
bare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde
hieriber berichtet?

Durch den regelmaldigen Sitzungsturnus des Aufsichtsrats war eine zeitnahe Un-
terrichtung gewahrleistet. Hinweise auf ungewohnliche, risikoreiche oder nicht
ordnungsgemaf abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldisposi-
tionen und wesentliche Unterlassungen lagen nicht vor.
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d)

f)

g)

Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwa-
chungsorgan auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Eine besondere Berichterstattung wurde angabegemal} nicht gewunscht.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach
§ 90 AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen
ausreichend war?

Anhaltspunkte fur eine unzureichende Berichterstattung haben sich nicht erge-
ben.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt
vereinbart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem
Uberwachungsorgan erortert?

Seit dem 1. Januar 2010 verfugt die Gesellschaft Uber eine eigenstandige Ver-
mogensschaden-Haftpflichtversicherung fur den Geschaftsfuhrer, die Mitglieder
des Aufsichtsrats und die leitenden Angestellten. Ein Selbstbehalt ist nicht ver-
einbart.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des
Uberwachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziglich dem Uberwa-
chungsorgan offen gelegt worden?

Derartige Feststellungen wurden im Rahmen unserer Prufung nicht gemacht.
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Zur Prafung nach § 53 HGrG hat der Abschlussprifer die Vermoégens- und Finanz-
lage anhand der folgenden Fragenkreise zu untersuchen und in seine Berichterstat-
tung einzubeziehen.

Fragenkreis 11: Ungewodhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

b)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges
Vermogen?

Offensichtlich nicht betriebsnotwendiges Vermdgen besteht nicht.
Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?
Die Bestande sind angemessen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermodgenslage durch im Ver-
gleich zu den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Ver-
kehrswerte der Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Es gibt Anhaltspunkte daflr, dass der Bilanzposten Grundsticke und grund-
stucksgleiche Rechte mit Wohnbauten stille Reserven enthalt. Hinweise auf ho-
here Verkehrswerte ergeben sich im Wesentlichen aus VeraufRerungserlosen der
Vorjahre, der Entwicklung der Bodenrichtwerte sowie der allgemeinen Wertstei-
gerung.

Ein weiteres Indiz fur stille Reserven in diesem Bilanzposten ist die Tatsache,
dass die Vermogensgegenstande in der Steuerbilanz mit einem um etwa
48 Mio. € hoheren Wert angesetzt werden.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

b)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzie-
rungsquellen zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehen-
den wesentlichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Langfristig gebundene Vermdgenswerte sind grundsatzlich langfristig finanziert.
Das Verhaltnis von Eigenkapital und langfristigem Fremdkapital zum Anlagever-
mogen betragt 86,07 Prozent.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsicht-
lich der Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Es besteht kein Konzern.
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c)

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieB-
lich Garantien der o6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte
ergeben, dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des
Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Fir den Bau von Wohnanlagen und die Modernisierung von Wohnbauten wur-
den wie in den Vorjahren Fordermittel der Kreditanstalt fur Wiederaufbau, Frank-
furt am Main, und der Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen, Frankfurt am
Main, verwendet. Es ergaben sich keine Anhaltspunkte, dass damit verbundene
Verpflichtungen oder Auflagen nicht beachtet wurden.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigen-
kapitalausstattung?

Der Eigenkapitalanteil liegt zum 31. Dezember 2015 bei 29,47 Prozent. Es be-
stehen keine Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschuttungspolitik, Ruicklagenbil-
dung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Vom Jahresuberschuss der Gesellschaft werden 10 Prozent der gesellschafts-
vertraglichen Rucklage zugefuhrt. Der verbleibende Bilanzgewinn soll in die an-
deren Gewinnrucklagen eingestellt werden. Der Vorschlag ist nicht zu beanstan-
den.
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Zur Prufung nach § 53 HGrG hat der Abschlussprufer die Ertragslage anhand der
folgenden Fragenkreise zu untersuchen und in seine Berichterstattung einzubezie-
hen.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

d)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach
Segmenten/Konzernunternehmen zusammen?

Eine Aufgliederung des Jahresergebnisses wird nicht vorgenommen.
Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéangen gepragt?

Das Jahresergebnis wurde nicht entscheidend von einmaligen Vorgangen ge-
pragt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere
Leistungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Ge-
sellschaftern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen
werden?

Leistungsbeziehungen mit den Gesellschaftern werden in der Regel zu ange-
messenen Konditionen abgewickelt und sind vertraglich vereinbart.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Es war keine Konzessionsabgabe zu ermitteln und abzufuhren.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a)

b)

Gab es verlustbringende Geschifte, die fir die Vermogens- und Ertragsla-
ge von Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Im Berichtsjahr wurden nach dem Ergebnis unserer Prufung keine fur die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage bedeutsamen Verlustgeschéafte abgeschlossen.

Wurden MaRBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und
um welche MaBRnahmen handelt es sich?

Da keine einzelnen verlustbringenden Geschafte abgeschlossen wurden, waren
auch keine Verluste zu begrenzen.
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Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRnahmen zur Ver-
besserung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Im Berichtsjahr wurde ein Jahresuberschuss erzielt.

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Er-
tragslage des Unternehmens zu verbessern?

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Ausfuhrungen im Lagebericht.
Dort wird ausgefuhrt, dass auch fur das Jahr 2016 zusatzliche Aufwendungen im
Zusammenhang mit der Unterbringung von Fluchtlingen anfallen werden. Das Er-
gebnis steht insoweit nicht im Fokus.



